SPRAWOZDANIE
RADY NADZORCZEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
,PRZYSZELOSC” W KLUCZBORKU
Z DZIALALNOSCIW 2 018r.

I. Sklad Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza, wybrana na trzyletnig kadencje 2016 - 2019, dziatata od 01.01.2018r. do
31.12.2018r. w dwunastoosobowym sktadzie:

1. | Szatanski Bogustaw Przewodniczacy Rady Nadzorczej

2. | Przybyt Jarostaw Zastepca Przewodniczacego Rady Nadzorczej

3. | Paluch Bogdan Sekretarz Rady Nadzorczej
Przewodniczacy Komisji ds. Kultury, Sportu 1
Rekreacji

4. | Urbanska Grazyna Przewodniczacy Komisji Rewizyjne;j

5. | Wojciechowski Adam Przewodniczacy Komisji GZM

6. | Roguski Andrzej Przewodniczacy Komisji Regulaminowe;j

7. | Filip Janusz Cztonek Rady Nadzorczej

8. | Kutakowski Adam Cztonek Rady Nadzorczej

9. | Radwanski Adam Cztonek Rady Nadzorczej

10.| Stempien Mieczystaw Czlonek Rady Nadzorczej

11.| Szelag Jozef Czlonek Rady Nadzorczej

12.| Wojna Marek Czlonek Rady Nadzorczej

Porzadek obrad posiedzen Rady Nadzorczej ustalano w porozumieniu z Zarzadem, ktory
przygotowywat niezbgdne materiaty i projekty uchwat potrzebne do ich realizacji.

I1. Dzialalno$¢ Rady Nadzorczej

Rada Nadzorcza, jako ustawowy 1 statutowy organ samorzadowy sprawowata kontrole
I nadzor nad dziatalnoscig Spotdzielni, odnoszacg si¢ gtownie do dziatalnoSci Zarzadu, przy
zachowaniu statutowego podzialu kompetencji pomigdzy organami samorzadowymi
Spoétdzielni.

Rada Nadzorcza pracowata na podstawie rocznego planu pracy na 2018r., wynikajacego
z aktualnego zakresu dziatania Rady Nadzorczej oraz zajmowala si¢ rozwigzywaniem
spraw i problemow zwigzanych z biezaca dziatalno$cig Spotdzielni.



Zgodnie ze Statutem Spotdzielni, Rada Nadzorcza sprawowata nadzor nad funkcjonowaniem
Spoéidzielni, realizowany poprzez badanie kwartalnych 1 rocznych sprawozdan oraz
rozpatrywanie informacji o biezacej sytuacji Spotdzielni. Rada Nadzorcza systematycznie
monitorowata zaleglosci czynszowe lokali mieszkalnych i uzytkowych wzgledem Spotdzielni
oraz podejmowane dziatania windykacyjne przez Zarzad majace na celu obnizenie wysokosci
zadluzenia.

W roku 2018 Rada Nadzorcza odbyta 10 posiedzen i podjeta ogotem 38 uchwat w sprawach
wynikajacych ze statutowych kompetencji Rady Nadzorczej zwigzanych z biezacy
dziatalno$cig Spotdzielni.

1. Zakres dzialalno$ci Rady Nadzorczej w 2018r.:

- ocena finansowej dziatalno$ci Spotdzielni za rok 2017,

- ocena realizacji planu remontow za 2017r.,

- ocena dziatalnosci spoteczno-wychowawczej za 2017r.,

- ocena sposobu zatatwienia skarg 1 wnioskéw czlonkéw dot. dzialalnosci Spotdzielni
w 2017r.,

- zatwierdzenie plandw gospodarczo-finansowych Spotdzielni na 2018r.,

- zatwierdzenie planu remontéw na 2018r.,

- ocena wynikow finansowych Spotdzielni i1 sytuacji platniczej za poszczegodlne
kwartaly roku sprawozdawczego,

- ocena stanu zaleglo$ci czynszowych lokali mieszkalnych 1 wuzytkowych za
poszczegolne kwartaty roku sprawozdawczego oraz ocena podejmowanych przez
Zarzad dziatan windykacyjnych,

- zapoznanie si¢ z wnioskami polustracyjnymi przedstawionymi przez Zarzad,

- rozpatrywanie wnioskow Zarzadu wynikajacych z biezacej dziatalno$ci Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza podejmowala w 2018r. uchwaly w sprawach dotyczacych miedzy
innymi:

— uchwalenia i zatwierdzenia planéw na 2018r. ( plan pracy Rady Nadzorczej oraz komisji
problemowych Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” na 2018r., plan
gospodarczo-finansowy Spotdzielni na 2018.)

— wydzielenia funduszu remontowego na realizacj¢ projektu ,Rewitalizacja miasta
Kluczborka poprzez podniesienie jakos$ci przestrzeni publicznej oraz zapobieganie i
przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu — Rewitalizacji wnetrz migdzyblokowych
osiedla mieszkaniowego Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto$¢” w Kluczborku.

— uchwalenia regulaminéw (Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu
remontowego w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto$¢” oraz ustalenia podziatu odpisu na
fundusz remontowy.)

— zmiany Regulaminu Rozliczen Finansowych Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢”
w Kluczborku z uzytkownikami lokali.

— przyjecia sprawozdan z dzialalnosci w 2017r. ( sprawozdanie finansowe 1 bilans
Spotdzielni za 2017r.; Zarzadu z dziatalnos$ci Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto$¢”
w 2017r.; Rady Nadzorczej z dziatalno$ci Spotdzielni w 2017r.

— ustalenia stawki eksploatacyjnej dla lokalu uzytkowego z odrgbnym
prawem wiasno$ci w Kluczborku Nieruchomosci — Nox Group Sp. z 0.0. Sp. K. w Opolu.



— zmiany stawki eksploatacyjnej i zmiany odpisu na fundusz remontowy na lokalach
mieszkalnych w Kluczborku i w Byczynie.

— przyjecia informacji ( Zarzadu Spotdzielni dotyczacej realizacji planu remontow i
wykorzystania funduszu remontowego za 2017r.; Zarzadu o kosztach centralnego
ogrzewania za 2017r.; Zarzadu o kierunkach rozwoju dziatalnosci Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Przyszto$¢” w Kluczborku, Zarzadu Spoétdzielni dotyczacej realizacji
planu remontow i wykorzystania funduszu remontowego za 2018r.).

— ustalenia stawki czynszu za najem lokali i podwyzszenia stawki czynszu za najem lokali 1
dzierzawg terenu.

— przyjecia sprawozdania finansowego (za I-szy, 11-gi, 1l1-ci kwartat 2018r.)

— przyjecia sprawozdan ( z realizacji uchwat i wnioskow z Walnego Zgromadzenia
Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” w Kluczborku w 2017r.; z realizacji wnioskow z
lustracji Spotdzielni).

— zatwierdzenia protokotu Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenia bilansu 1 ksiag
rachunkowych za rok 2017.

— podzialu Walnego Zgromadzenia na czg$ci i1 zaliczenia czlonkéw do poszczegdlnych
cze$ci Walnego Zgromadzenia.

— ustalenia stawki czynszu za najem pomieszczen $wietlicy Spétdzielni Mieszkaniowej
,,Przyszto§¢” Strefa Przysztosci przy ul. Galczynskiego 8 w Kluczborku.

— przyjecia informacji realizacji planu remontéw i1 wykorzystania funduszu remontowego
za [ potrocze 2018r.

— udzielenia urlopu bezptatnego Zastepcy Prezesa Zarzadu Spotdzielni Mieszkaniowej
,»Przysztos¢” w Kluczborku.

— zmiany uchwaly nr 42/17 Rady Nadzorczej dotyczacej wynagradzania cztonka Zarzadu
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” w Kluczborku.

— zatwierdzenia planu funduszu ptac na 2019r.

— zatwierdzenia rzeczowego i finansowego planu remontéw na 2019r.

— przyjecia Informacji Zarzadu Spotdzielni dot. realizacji planu remontoéw 1 wykorzystania
funduszu remontowego za 2018r.

I11. Komisje Rady Nadzorczej

W 2018r. dziataly cztery Komisje state Rady Nadzorczej :
Komisja Rewizyjna,
Komisja GZM,

Komisja ds. Kultury, Sportu i Rekreacji
Komisja Regulaminowa

Komisje stale Rady Nadzorczej wspieraly prace Rady Nadzorczej, opiniowaly projekty
planéw i regulaminéw dziatalno$ci Spotdzielni na 2018r., planow gospodarczo- finansowych
na 2018r. oraz analizowaty wykonanie planow za rok poprzedni i przedkladaly wnioski
w tym zakresie do Rady Nadzorczej.

Poszczegdlne komisje dziataty na podstawie przyjetych planow pracy.



1. Komisja Rewizyjna
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ku sprawozdawczym Komisja Rewizyjna pracowata w oparciu o plan pracy oraz
amin Komisji Rewizyjnej.
komisji przedstawiat si¢ nastepujaco:

Grazyna Urbanska — przewodniczaca Komisji Rewizyjnej

Jozef Szelag — z-ca Przewodniczacego Komisji Rewizyjnej

Adam Kutakowski — sekretarz Komisji Rewizyjnej

Adam Wojciechowski — cztonek Komisji Rewizyjnej

W okresie sprawozdawczym Komisja Rewizyjna odbyla ogotem 10 posiedzen.

Wypelniajac swoje statutowe obowigzki oraz realizujac plan pracy na 2018r. opiniowata
przedktadane przez Zarzad Spotdzielni nastepujace dokumenty:

Sprawozdanie finansowe dotyczace wynikow dziatalnosci gospodarczo-finansowej,
gospodarki etatami i funduszem na wynagrodzenia za 2017r.

Analiz¢ zaleglosci czynszowych lokali mieszkalnych i1 uzytkowych za 2017r. i ocen¢
podjetych dzialan przez Zarzad Spotdzielni w zakresie egzekwowania powstalych
zaleglo$ci.

Bilans, rachunek zyskow i strat za 2017r.

Kwartalne sprawozdania finansowe z dziatalnosci Spotdzielni za 2018r.

Okresowe analizy zalegtosci czynszowych na lokalach mieszkalnych i uzytkowych
w 2018 r.

Whioskowanie o podniesienie eksploatacji o 10gr/metr zamiast na docieplenie
Zaopiniowanie zmiany wysoko$ci optat na pokrycie wydatkéw zwigzanych z
utrzymaniem i eksploatacja lokali mieszkalnych.

Zaopiniowanie planu funduszu plac na 2019 rok.

Opiniowanie kwartalnych premii dla Zarzadu Spétdzielni.

W oparciu o przeprowadzone analizy, Komisja Rewizyjna formowata wnioski do
Rady Nadzorczej, celem wykorzystania w podejmowaniu uchwat.

2. Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi (GZM)

W 2018r. komisja pracowata w sktadzie:
1. Adam Wojciechowski — przewodniczacy Komisji GZM
2. Marek Wojna — z-ca przewodniczacego Komisji GZM
3. Adam Radwanski — sekretarz Komisji GZM
4. Andrzej Roguski - cztonek Komisji GZM
5. Bogdan Paluch — cztonek Komisji GZM
6. Bogustawa Szatanski — cztonek Komisji GZM
7. Mieczystaw Stempien — cztonek Komisji GZM
8. Janusz Filip - cztonek Komisji GZM



Komisja GZM pracowata w 2018r. w oparciu 0 roczny plan pracy zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza i odbyta ogotem 11 posiedzen.

Komisja w ramach dziatalnosci dokonata w pierwszym kwartale 2018r. zaopiniowania
planow finansowo-rzeczowych oraz planéw remontowych SM ,,Przyszios¢” na 2018 rok.
Komisja pozytywnie zaopiniowata wykonanie zadan gospodarczo- finansowych za 2017r. jak
réwniez wykonanie planu remontowego. Dokonata szczegotowej analizy kosztéw centralnego
ogrzewania sezonu zimowego 2017-2018 roku, zuzycia wody w roku 2017 oraz kosztéw
wywozu odpadoéw komunalnych. Szczegdétowej analizie poddano procedury przetargéw na
wykonawstwo robdt remontowych planowanych do realizacji w roku 2018. Poszczegdlne
podkomisje dokonywaty przegladu terenow spotdzielczych pod katem utrzymania zimowego
drog i chodnikéw. Ponadto komisja dokonata oceny wykonania uchwat i wnioskéw Walnego
Zgromadzenia z 2017 stwierdzajac ich wilasciwg realizacje. W II kwartale 2018r. komisja
pozytywnie  zaopiniowata  projekty  rewitalizacji  terenéw  spotdzielczych, ich
zagospodarowania oraz biezacego monitoringu realizacji poszczegdlnych zadan zar6wno
inwestycyjnych jak i remontowych. Komisja zapoznala si¢ z projektami uchwal WZ 2018 1
czynnie uczestniczyla w obradach Walnego Zgromadzenia 2018. W II poétroczu 2018r.
komisja dokonala przegladow terendw zielonych pod katem utrzymania czystosci.
Sprawdzono stan przygotowania Spotdzielni do sezonu zimowego 2018-2019. Pozytywnie
zaopiniowano wyniki finansowe Spo6tdzielni za IV kwartaty 2018r.

3. Komisja ds. Kultury, Sportu i Rekreacji

Komisja ds. Kultury, Sportu i Rekreacji w roku 2017 obradowata w nast¢pujacym sktadzie
osobowym:

1. Bogdan Paluch — przewodniczacy Komisji

2. Janusz Filip — z-ca Przewodniczacego Komisji
3. Marek Wojna — sekretarz Komisji

4. Jarostaw Przybyt — czlonek Komisji

5. Adam Radwanski — czlonek Komis;ji

6. Jozef Szelag — cztonek Komisji

Komisja dziatala wedlug opracowanego planu pracy. Odbyta w biezagcym roku 9
spotkan roboczych, na ktorych zostat opracowany plan pracy komisji na rok biezacy. Komisja
przeprowadzita przeglad postepow rewitalizacji terenéw zielonych osiedla Poéinoc.
Dokonywata cyklicznych przegladow terenow zielonych i rekreacyjnych spotdzielni. Ogtosita
kolejna edycj¢ konkursu na najladniejszy balkon w edycji letniej oraz zimowej (najtadniejsza
dekoracja Swigteczna). Utrzymano do realizacji ofert¢ animacji zaproponowang przez firme
Akuku ,,Wakacje z Przysztoscig”. Oferta dotyczyta zabaw dla najmtodszych organizowanych
w rdéznych miejscach Spotdzielni. Z okazji 60-lecia Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢”
zorganizowano 1 przeprowadzono turniej pitki noznej (wrzesien) dla dzieci poziomu szkot
podstawowych oraz Turniej Szachowy (pazdziernik). Zostal zorganizowany konkurs
plastyczny dla dzieci, ktérego wyniki zostaly ogloszone podczas otwarcia nowej $wietlicy
»otrefa Przysztosci” W kwestii dziatalnos$ci kulturalno-o$wiatowej kontynuowano wspotprace
z firmga transportowg AS organizatorem wyjazddéw na narty, kuligi, basen 1 inne np. wyjazd do
Uniejowa czy Wieliczki. Po raz pierwszy zorganizowano w ramach dziatalnosci kulturalno-



o$wiatowe]j Spotdzielni spotkanie z Mikotajem dla dzieci mieszkancéw Spotdzielni i miasta
Kluczborka. Ponadto komisja zgodnie ze swojg statutowa dzialalnosci podczas spotkan
opiniowata i wnioskowata w biezacych sprawach Spotdzielni.

4. Komisja Regulaminowa
W 2018r. sktad Komisji Regulaminowej przedstawial si¢ nastgpujaco:

Andrzej Roguski — Przewodniczacy Komisji Regulaminowe;j
Bogustaw Szatanski — z-ca Przewodniczacego Komisji Regulaminowe;j
Grazyna Urbanska — sekretarz Komisji Regulaminowej

Adam Kutakowski — cztonek Komisji Regulaminowe;j
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W okresie sprawozdawczym Komisja Regulaminowa odbyta 8 posiedzen w trakcie ktorych
rozpatrywata nastepujace zagadnienia w celu wydania analiz i formutowania wnioskow.

1. Analiza Regulaminu tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Przyszto$¢” oraz ustalenia podziatu odpisu na fundusz remontowy.

2. Analiza Regulaminu wynagradzania Zarzadu.

Analiza regulamindéw pod katem obowiazujacych przepisow.

4. Wydawanie opinii na temat premii dla Zarzadu Spotdzielni w poszczegélnych
kwartatach roku.
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5. Biezaca analiza prac modernizacyjno — remontowych prowadzonych w Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Przyszios¢”.

IV. Ocena dzialalnos$ci Zarzadu Spétdzielni w 2018r.

Rada Nadzorcza w ciggu catego roku S$cisle wspolpracowata z Zarzadem. Zarzad jak
| pracownicy w sposéb kompetentny wspomagali dziatalnos¢ Rady. Zarzad na biezaco
przedstawial Radzie Nadzorczej sprawozdania 1 informacje niezbedne do oceny przez Rade
Nadzorcza dziatalnosci Spotdzielni za rok poprzedni oraz biezacej dziatalnosci w roku 2018r.
Rada Nadzorcza, sprawujac swoje funkcje nadzorczo — kontrolne, w ciggu catego roku
sprawozdawczego, nadzorowala prace Zarzadu w zakresie realizacji zadan okreslonych w
planie gospodarczo — finansowym Spotdzielni oraz realizacji uchwal organow statutowych.
Kondycja finansowa Spoéldzielni jest dobra, co pozwala na planowe jej dziatanie.
Spoldzielnia posiada pelng zdolno$¢ platnicza, umozliwiajaca biezace regulowanie
naleznos$ci. Wszystkie zobowigzania Spoldzielni realizowane byty terminowo.

W oparciu 0 osiagnigte wyniki, przedstawione w Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalno$ci
Spotdzielni za 2018r. oraz w Sprawozdaniu finansowym za 2018r., Rada Nadzorcza
pozytywnie ocenia prac¢ Zarzadu Spotdzielni w osobach:

1. Andrzej Nowak - prezes Zarzadu Spotdzielni

2. Mirostaw Birecki - z-Caprezesa Zarzadu Spotdzielni



1 wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o udzielenie cztonkom Zarzadu absolutorium za
okres pelienia funkcji cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos$e”

1. Andrzej Nowak - prezes Zarzadu Spotdzielni za okres od 01.01.2018r. do
31.12.2018r.
2. Mirostaw Birecki - Z-ca prezesa Zarzadu Spoétdzielni za okres od 1.01.2018r. do
21.11.2018r.
RADA NADZORCZA

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
L, PRZYSZ1.0OSC



