REGULAMIN TWORZENIA | GOSPODAROWANIA FUNDUSZAMI
Z DNIA 04.06.2013r.
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PRZYSZEOSC” W KLUCZBORKU

PRZEPISY PRAWNE

Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2003r. nr 188 poz.
1848 z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 15.12.2000r. o Spoétdzielniach Mieszkaniowych (tekst jednolity z 2003r. Dz.
U. Nr 119 poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami)

Ustawa z dnia 29.09.1994r. o rachunkowosci (tekst jednolity z 2009r. Dz.U. Nr 152 poz.
1223 z pdzniejszymi zmianami).

Statut Spotdzielni zatwierdzony przez Zebranie Przedstawicieli Czionkéw — Uchwata nr
2/ZP/07 z dnia 29.11.2007r. ze zmiang — Uchwata nr 1/WZ/12 Walnego Zgromadzenia
Cztonkow z dnia 11,13,15,18,20,22.06.2012r.

Regulamin Rady Nadzorczej.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

§1

FUNDUSZE SPOLDZIELNI

Spotdzielnia Mieszkaniowa w celu prowadzenia prawidtowej gospodarki finansowej, zgodnej z
przepisami ustawy Prawo Spotdzielcze, ustawy o Spotdzielniach Mieszkaniowych, ustawy o
rachunkowosci, Statutu Spotdzielni tworzy fundusze:

1.

Fundusz udziatowy.

Fundusz zasobéw mieszkaniowych.
Fundusz zasobowy.

Fundusz wktadéw zaliczkowych.

Fundusz wkitadow mieszkaniowych.
Fundusz wktadéw budowlanych.

Fundusz aktualizacji aktywow 1 pasywow.
Umorzenie zasobow

9. Inne fundusze zasobowe.

10. Fundusze $wiadczen socjalnych.

11. Fundusz remontowy.

12. Fundusz na sptatg kredytow dtugoterminowych.
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§2

Fundusz udziatlowy tworzy si¢ z wptat udzialdéw przez cztonkow w wysokosciach
okreslonych w Statucie Spotdzielni. Wnoszone udzialy nie podlegaja waloryzacji i ich zwrot
nastepuje w kwocie nominalne;.




. Fundusz udziatlowy moze ulec pomniejszeniu z tytutu:
a) zwrotu udziatu byltym Czlonkom w terminie ustalonym w Statucie Spotdzielni
b) pokrycia strat bilansowych

Obowigzek tworzenia funduszu wynika z art. 78 §1 pkt. 1 ustawy Prawo Spoétdzielcze.

§3

Fundusz zasobow mieszkaniowych finansuje $rodki trwate, czyli budynki mieszkalne wraz z
towarzyszacg im infrastrukturg, wybudowane z udziatlem §rodkéw publicznych w stosunku do
ktérych ma zastosowanie zapis art. 208 §1 ustawy Prawo Spotdzielcze (w stosunku do lokali
mieszkalnych oddanych do uzytku przed 24.04.2001r.) oraz art. 10 ust. 2 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych (w stosunku do lokali mieszkalnych oddanych do uzytku od
dnia 24.04.2001r.)

Fundusz zasoboéw mieszkaniowych tworzy sig¢ z:

a) umorzen kredytow bankowych otrzymanych na budowe mieszkan

b) wartosci lokali wiasnych

€) wartosci majgtkowych otrzymanych nieodptatnie zasobow mieszkaniowych
d) innych zrodet

. Fundusz zasobow mieszkaniowych ulega pomniejszeniu o:

a) sptate kredytow bankowych zaciggnigtych przez Spoéldzielni¢ na realizacje budowy
mieszkan

b) sptaty umorzen do banku w kwocie nominalnej w przypadku przeksztatcenia
lokatorskiego prawa do lokalu w prawo odrebnej wtasnosci

c) wyksiegowania z ewidencji zasobow mieszkaniowych z tytutu:

- przeniesienia praw lokatorskich na odrgbng wilasnos¢ lokali w $wietle art. 12 1 46
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych do wysokosci sfinansowania tych lokali
funduszem zasobowym

- zmniejszenia umorzen lokali z w/w tytutow

Obowigzek tworzenia funduszu wynika z art. 78 §1 pkt. 2 ustawy Prawo Spotdzielcze.

§4

Fundusz zasobowy tworzy sig:

a) z wplat wpisowego przez cztonkéw w wysokos$ci okre§lonej Statutem Spotdzielni

b) zasilenia funduszu nadwyzka bilansowa Spoéidzielni okreslong uchwatami Walnego
Zgromadzenia.

. Fundusz zasobowy pomniejsza si¢ o:
a) pokrycie straty bilansowej Spotdzielni, zgodnie z uchwatami Walnego Zgromadzenia
b) finansowanie budowy lokali stanowigcych mienie Spotdzielni



§5

. Fundusz wkladéw zaliczkowych shuizy do finansowania procesu inwestycyjnego
prowadzonego przez Spotdzielni¢ oraz zadan finansowych bezposrednio przez czlonkdw.

. Fundusz wkladow zaliczkowych tworzony jest z wniesionych zaliczek na poczet wkladow
przez przysztych uzytkownikow lokali.

. Fundusz wktadow zaliczkowych jest zmniejszony z tytutu:

a) zwrotu uprzednio wniesionych $rodkoéw

b) przeniesienia wktadu zaliczkowego na poczet wktadu mieszkaniowego, budowlanego lub
uzyskania odrebnej wtasnosci.

Otrzymane przez Spoldzielni¢ zaliczki nie podlegaja waloryzacji.

§6

. Fundusz wkladow mieszkaniowych jest tworzony w celu ewidencji wkladow
mieszkaniowych wnoszonych przez uzytkownikéw lokali spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Fundusz ten finansuje te czes¢
majatku Spoldzielni, ktéora odpowiada rdéznicy, jaka powstala pomiedzy kosztem budowy
danego lokalu mieszkalnego, a uzyskang przez Spotdzielnie pomoca ze §rodkow publicznych.

. Fundusz wktadow mieszkaniowych tworzony jest z:

a) wplaty wktadow mieszkaniowych wnoszonych przez cztonkow

b) naleznych lecz nie wniesionych przez cztonka wktadéw mieszkaniowych z tytutu sptat rat
kredytu zaciagnigtego przez Spotdzielni¢ w celu wybudowania mieszkan o statusie
lokatorskim.

c) waloryzacji wkiadu przy przeksztatlceniu prawa do lokalu z lokatorskiego na
wlasnosciowe do 30.07.2007r.

d) przeniesienia zaliczek z funduszu wkladéw zaliczkowych na poczet wkiadow
mieszkaniowych

e) naliczenia w optatach sptaty kredytu na fundusz wktadéow mieszkaniowych

f) wplaty cztonka — w wartoSci nominalnej umorzonego kredytu przy przeniesieniu
wlasnosci lokalu z lokatorskiego prawa do lokalu

. Fundusz wktadow mieszkaniowych moze ulec zmniejszeniu o:

a) zwrot wktadow mieszkaniowych

b) przeniesienia wkladu z tytutu przeksztalcenia prawa do lokalu z lokatorskiego na
wlasnosciowe do 30.07.2007r.

C) wyniesienia wkladu z tytulu ustanowienia prawa odrgbnej wilasnosci do lokalu po
splaceniu przez cztonka zobowigzan wynikajacych z ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych

d) rozliczen i potragcen z tytulu naleznosci od cztonka spotdzielni

e) aktualizacji sSrodkéw trwalych zmniejszajacej wklady na podstawie ustawowych decyzji

f) umorzenia srodkow trwatych sfinansowanych funduszem



Obowigzek tworzenia funduszy wynika z art. 208 §1 ustawy Prawo Spotdzielcze (w stosunku
do lokali mieszkalnych oddanych do uzytku przed 24.04.2001r.) oraz z art. 9 i art. 10 ust. 2 i
art. 15 ustawy o spéidzielniach mieszkaniowych (w stosunku do lokali mieszkalnych
oddanych do uzytku od dnia 24.04.2001r.)

§7

. Fundusz wktadéw budowlanych tworzony jest w celu ewidencji wkiladéw budowlanych
wnoszonych przez uzytkownikow lokali Spoétdzielni, ktorym przyznano wtasnosciowe prawo
do lokali mieszkalnych lub uzytkowych. Fundusz ten finansuje t¢ cz¢s¢ majatku Spotdzielni,
ktora odpowiada wysokosci catosci kosztow budowy przypadajacych na dany lokal, z
uwzglednieniem tej cze$ci roznicy jaka powstala pomigdzy kontem budowy danego lokalu, a
uzyskang przez Spoétdzielnie pomoca ze $rodkdw publicznych. Réznica ta zwicksza wkiad
budowlany. Od 31.07.2007r. nie ma funduszu wktadow budowlanych w zwigzku z
uchyleniem art. 1 pkt. 2'. Obowiazujace w Spotdzielni konto stuzy do ewidencjonowania
wktadow budowlanych czlonkéw posiadajagcych wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego 1 uzytkowego do 30.07.2007r.

. Fundusz wktadow budowlanych tworzy si¢ z:

a) wkladoéw budowlanych wniesionych przez cztonkoéw Spotdzielni

b) sptaty kredytow wiasnosciowych

c) wkladu mieszkaniowego przenoszonego w zwigzku z przeksztatceniem prawa do lokalu
lokatorskiego na wiasnosciowe do 30.07.2007r.

d) naliczenia w optatach sptaty kredytu na fundusz wktadow

e) naliczenia umorzenia udzielonego przez bank z tytutu sptaty kredytu

f) naleznych, lecz nie wniesionych wktadow budowlanych

. Fundusz wktadow budowlanych moze ulec zmniejszeniu z tytutu:

a) zwrotu wkladow w zwigzku z ustaniem cztonkostwa

b) przeniesienia spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub o innym przeznaczeniu na
prawo wlasno$ci wyodrgbnionej do lokalu

c) aktualizacji $srodkow trwatych zmniejszajacej wklady na podstawie ustawowych decyzji

d) rozliczen i potracen z tytulu naleznosci od cztonka Spotdzielni

e) umorzenia srodkow trwatych sfinansowanych funduszem

. Wielko$§¢ wymaganych wkiadéw mieszkaniowych, budowlanych lub prawa odrebnej
wlasnosci, jakie zobowigzani sg wnosi¢ czlonkowie lub przyszli uzytkownicy lokali okresla
regulamin zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorcza.

Odsetki uzyskane od $rodkow finansowych wplacanych przez cztonkéw lub przysztych
uzytkownikoéw oraz odsetki uzyskane od nieterminowych wptat wyznaczonych rat zwiekszaja
pozostale przychody finansowe Spotdzielni

Obowiazek tworzenia funduszu wkiadow budowlanych wynika z art. 208 §1 Prawa
Spoétdzielczego (w stosunku do lokali przydzielonych przed 24.04.2001r.) oraz art. 17 ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych wraz z przywolanymi w nim przepisami (od dnia
24.04.2001r.)



§8

1. Fundusz aktualizacji aktywow i pasywow shuzy do zwigkszen i zmniejszen funduszy z tytulu
aktualizacji wyceny $rodkow trwatych i1 ich umorzen, waloryzacji wktadéw mieszkaniowych
1 budowlanych oraz wolnych $rodkow wyniklych z rozliczenia wkladow z cztonkami 1
bankiem finansujgcym.

Subkonta funduszu obejmuja:
- fundusz aktualizacji srodkéw trwatych 1 waloryzacji wktadow
- fundusz wolnych §rodkéw obrotowych z przeksztatcen praw

Fundusz aktualizacji aktywow 1 pasywOw tworzony jest obligatoryjnie z roznicy miedzy
warto$cig netto srodkow trwalych po i przed aktualizacjg ich wyceny na podstawie odrebnych
przepiséw. Zwigkszenia i zmniejszenia funduszu wolnych srodkéw obrotowych dokonywane sg
na podstawie uchwat wtasciwych organéw samorzadowych.

§9

1. Umorzenie zasobow mieszkaniowych — zmniejszenie funduszy z tytutu umorzen zasobow
mieszkaniowych.

Dla w/w funduszu Spoétdzielnia prowadzi ewidencj¢ zbiorczg zwigzang z umorzeniami zasobow
mieszkaniowych sfinansowanych:

- funduszem zasobowym w srodkach trwatych

- funduszem wktadow mieszkaniowych

- funduszem wktadéw budowlanych

§10
1. Fundusz §wiadczen socjalnych tworzony jest na podstawie ustawy z dnia 4 marca 1994r. o

zaktadowym funduszu $wiadczen socjalnych. Spotdzielnia tworzy fundusz 1 gospodaruje nim
zgodnie z w/w przepisami oraz regulaminem, prowadzi odrebny rachunek bankowy.

2. Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych tworzony jest z:
a) corocznego odpisu w cigzar kosztow dzialalnoSci naliczonego zgodnie z
obowigzujacymi przepisami (rownolegle przelew srodkoéw)
b) odptatnosci pracownikoéw
€) odsetek od $rodkéw na rachunku bankowym
d) innych wpltywow okreslanych odrgbnymi przepisami.

3. Podstawowe wykorzystanie funduszu to cele pracownicze:
a) dziatalno$¢ wypoczynkowo-kolonijna
b) dziatalno$¢ kulturalno-oswiatowa
c) pomoc dla pracownikéw znajdujacych si¢ w trudnej sytuacji materialne;j
d) pozyczki na remonty mieszkan
e) inne wydatki zgodne z przepisami ustawy o ZFSS
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Srodki funduszu nie wykorzystane w danym roku przechodza na nastepny rok

§11

Obowigzek tworzenia funduszu remontowego wynika z art. 208 §1 i art. 209 §5 ustawy
Prawo Spotdzielcze — do dnia 23.04.2001r. oraz art. 6 ust. 3 ustawy 0 spoidzielniach
mieszkaniowych — od dnia 24.04.2001r.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje okreslona w art.. 4 ust. 4* pkt. 2 usm w podziale na: fundusz
remontowy poszczegolnych nieruchomosci. Ewidencja wptywow okreslona w art. 4 ust. 4t
pkt. 2 usm dla poszczegdlnych nieruchomosci odpowiada wartosci naliczonego odpisu w
cigzar kosztow 1 wplywom pochodzacych z innych zrodet okreslonych w regulaminie.
Ewidencja wydatkow okreslona w art. 4 ust. 4! pkt. 2 usm dla poszczeg6Inych nieruchomosci
dotyczy faktycznie wykonanych i optaconych prac remontowych na tych nieruchomosciach.

Fundusze remontowe poszczegdlnych 1 oznaczonych nieruchomosci bedg uznawane:

- odpisami dokonywanymi w ci¢zar kosztow  gospodarowania  zasobami
mieszkaniowymi zgodnie z dyspozycja art. 6 usm

- nadwyzka bilansowa, w przypadku podjecia przez Walne Zgromadzenie stosownej
uchwaty

- czesciowymi wptatami uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow wymiany stolarki
(finansowanie kosztow wymiany stolarki okresla odrebny regulamin)

- innymi $rodkami.

Wysokos¢ odpisow od m? powierzchni uzytkowej lokali ustalana jest w zatwierdzonym
rocznym planie finansowo-gospodarczym Spoétdzielni.

Stawki odpisow w cigzar kosztow moga by¢ zroznicowane dla poszczegodlnych
nieruchomos$ci podstawowych w  zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji
budynkow, okresu eksploatacji budynkéw, rodzaju zabudowy, wyposazenia, a wynikajacych
z zatwierdzonego przez Rade Nadzorczg rzeczowego planu remontow.

Ustalone stawki odpisu na fundusz remontow musza uwzgledni¢ roOwniez stan rezerwy na
funduszu danej nieruchomosci. Ujemny stan funduszu remontowego musi by¢ pokryty w
okresie 5-ciu do 7-dmiu lat poprzez zwickszenie coroczne wysokosci odpisdw na remonty.

Zatwierdzone przez Rade Nadzorcza stawki odpisow na fundusz remontowy nieruchomosci
stanowig koszt kalkulacyjny optaty eksploatacyjne;.

Fundusz remontowy nieruchomos$ci podstawowej przeznaczony jest na pokrycie kosztow i
wydatkow remontowych dotyczacych budynkoéw i ich czgscei oraz infrastruktury zaliczonych
do nieruchomosci 1 nie przeznaczonych do wylacznego korzystania przez poszczegodlnych
uzytkownikow lokali, czyli stanowigce czg§ci wspolne nieruchomosci.

W przypadku koniecznosci wykonania pilnych prac remontowych na poszczegodlnych
nieruchomosciach przy jednoczesnym braku wystarczajacych wolnych §rodkéw finansowych
wynikajacych z ewidencji prowadzonej zgodnie z art. 4 ust. 4* pkt. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, dopuszcza si¢ na wniosek zarzadu przesunigcie wolnych srodkow z innych
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nieruchomos$ci w oparciu o Uchwate Rady Nadzorczej, w ktorej okreslone zostang zasady i
termin zwrotu poprzez okresowe podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowy dla
nieruchomosci, na rzecz ktorej nastgpito przesunigcie srodkow finansowych.

10. Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy rezerwowy, bedacy w dyspozycji Zarzadu.
11. Fundusz remontowy rezerwowy bedacy w dyspozycji Zarzadu tworzy si¢ z uzyskanych
dochodow z wlasnej dziatalnos$ci gospodarczej obejmujace;:
- wynajem lokali mieszkalnych, uzytkowych, dzierzawe gruntow 1 terendw

niezabudowanych stanowigce mienie wspolne Spotdzielni.

12. Srodki funduszu remontowego rezerwowego bedacego w dyspozycji Zarzadu przeznaczone
sg przede wszystkim na finansowanie robot awaryjnych,

13. Szczegotowe zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego okresla Regulamin
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg.

§12

1. Fundusz na splate¢ kredytow dlugoterminowych tworzony jest z naleznych wptat z tytulu
miesi¢cznie naliczonego normatywu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Na zmniejszenie funduszu wplywa odprowadzenie do banku kredytujacego naliczonej
wymagalnej raty kwartalnej.

Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza w dniu ...................... Uchwalg nr



