SPRAWOZDANIE
ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWEJ ,,PRZYSZEOSC” W KLUCZBORKU W 2018r.

I. ORGANIZACJA PRACY ZARZADU

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Przyszto§¢” w 2018 roku dziatata w oparciu o Statut uchwalony
przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni (tekst jednolity z 2015r.), strukture organizacyjng
uchwalong przez Rade Nadzorcza, okreslajaca pelnione funkcje i podziat obowigzkow oraz
obowiazujace regulaminy wewnetrzne.

Zarzad Spotdzielni w roku sprawozdawczym 2018 pracowat w sktadzie:

- Andrzej Nowak - Prezes Zarzadu
- Mirostaw Birecki - Zastepca Prezesa Zarzagdu do dnia 21.11.2018r.

Z dniem 22.11.2018r. Zastepca Prezesa Zarzadu Mirostaw Birecki zostal wybrany Starosta
Kluczborskim.

W zwigzku z tym Pan Dariusz Mikietynski — gtowny ksiggowy Spotdzielni na podstawie
uchwaty Zarzadu Nr 162/Z/18 z dnia 14.11.2018r. oraz aktu notarialnego Rep. A
nr 13067/2018 z dnia 21.11.2019r. zostat Pelnomocnikiem Spotdzielni.

Zarzad pracowat kolegialnie na odbywajacych si¢ okresowo posiedzeniach, a w okresie
migdzy posiedzeniami cztonkowie Zarzadu wykonywali swoje funkcje w ramach podziatu
czynnos$ci, ustalonych w regulaminie organizacyjnym Spoéldzielni.

Zarzad odbyt w 2018r. ogdtem 27 posiedzen i podjat 180 uchwat w sprawach dotyczacych
dziatalno$ci Spotdzielni glownie: cztonkowsko-mieszkaniowych, gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, z zakresu gospodarki lokalami uzytkowymi, pracowniczych i
organizacyjno — samorzgdowych, a takze sprawach finansowych dotyczacych dziatu
finansowo-ksiegowego. Rozpatrzyt ogotem ok. 232 pisma w sprawach rdéznych
kierowanych do Spotdzielni przez mieszkancow, najemcdéw oraz instytucje publiczne.
Dotyczyly one m.in. ratalnej sptaty zalegltosci czynszowych, zwolnienia z zaptaty odsetek z
tytutu  nieterminowego regulowania optat czynszowych, wstrzymania dzialan
windykacyjnych oraz wszczecia postgpowania sadowego, usunigcia usterek, korekty
rozliczenia kosztow c.0., najmu lokali uzytkowych.

Przedmiotem posiedzen bylo podejmowanie decyzji w sprawach nalezacych do
kompetencji statutowych Zarzadu, zgodnie z przyjetym planem pracy Zarzadu na rok
2018.
— analiza realizacji planu gospodarczo-finansowego, planu remontdéw, kosztow
dziatalnosci spoteczno- wychowawczej za 2017r.
— przyjecia projektow planow dziatalnosci Spotdzielni na rok 2018,
— sprawy konserwacji, remontow i biezacych napraw,
— analiza zaleglo$ci czynszowych lokali mieszkalnych 1 uzytkowych oraz
windykacji naleznosci,
— sprawy dotyczace lokali uzytkowych,
— sprawy cztonkowsko - mieszkaniowe,
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— sprawy organizacyjno-samorzadowe,
— dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza.

Ponadto Zarzad zajmowat si¢ sprawami wynikajgcymi z biezacej dziatalnosci Spotdzielni.
Do dziatan Zarzadu w roku 2018r. nalezato mi¢dzy innymi:

- omoOwienie potrzeb remontowych - opracowanie projektu planu remontéw na rok 2019.

- Zarzad uruchomit monitoring podworek i placow zabaw, aby zwigkszy¢ bezpieczenstwo
mieszkancow zasobow Spotdzielni. Kolejne kamery pojawily si¢ na ul. Reymonta
i ul. Kochanowskiego.

- Zarzad kontynuowal zgodnie z planem remontéw wymiane okien i drzwi na klatkach
schodowych, wymiang okienek piwnicznych, wymiang witryn sklepowych wymiang
pionow wodno-kanalizacyjnych.

oglaszanie 1 przeprowadzanie przetargow na roboty i ushugi. Zarzad przeprowadzit
przetargi m.in. na docieplenie i odgrzybienie $cian zewnetrznych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Tuwima 10-14 i przy ul. Grunwaldzkiej 23-23e, na budowg
budynkéw wielorodzinnych na osiedlu mieszkaniowym Spoétdzielni Mieszkaniowej
»Przysztos¢” w Kluczborku przy ul. Stowackiego, na wybor wykonawcy dla zadania pn.:
Remont drog na osiedlu mieszkaniowym Spoétdzielni Mieszkaniowej "Przysztos¢" w
Kluczborku, odgrzybianie budynkow i docieplenie stropodachu przy ul. Reymonta 4-12, na
przebudowe lokalu ustugowo-handlowego przy ul. Grunwaldzkiej 7-10 na swietlice.

- Zarzad na biezaco kontrolowal zadluzenia na lokalach mieszkalnych i uzytkowych.
Prowadzit dziatania windykacyjne, ktore przyczynity si¢ do spadku wysokos$ci zadtuzenia
wobec Spoétdzielni.

- W ramach dziatu GZM prowadzil skuteczne dziatania majace na celu adaptacj¢ lokali
uzytkowych. Na biezaco prowadzona jest analiza lokali wynajetych i przeznaczonych na
wynajem w zasobach Spotdzielni. Pozostaja wolne lokale w pawilonie handlowym U-75
przy ul. Grunwaldzkiej 26, ktory zostat przeznaczony do sprzedazy.

- Zarzad prowadzit negocjacje na sprzedaz nieruchomos$ci gruntowej wraz z budynkiem
pawilonu handlowego U-75 przy ul. Grunwaldzkiej 26. Jednoczesnie pomyslnie dokonat
sprzedazy nieruchomosci gruntowej wraz z budynkiem pawilonu handlowego przy
ul. Kochanowskiego 21 oraz budynku przy ul. Chopina 11 w Kluczborku.

- Potozono nowe nawierzchnie chodnikowe przy ul. Konopnickiej i ul. Wotczynskiej oraz
droge wewnetrzng przy ul. Reymonta.

-Dokonano montazu o$wietlenia LED z czujnikiem ruchu oraz odmalowano wszystkie
tunele miedzyblokowe.

- Zamontowano o$wietlenie led na klatkach w kolejnych blokach Spétdzielni.

- Zarzad pozyskat dofinansowanie unijne na rewitalizacj¢ przestrzeni migdzyblokowych.
Trzy podworka Spotdzielni udato sie w  2018r. zrealizowaé¢ m.in. przy
ul. Galczynskiego/Jagiellonska, ul. Broniewskiego/Prusa 1 ul. Prusa/Morcinka. Po raz
pierwszy Spoétdzielnia pozyskata dofinansowanie unijne.

- Zarzad zlecil nowe nasadzenia, zakupit nowe pojemniki na odpady zielone oraz montaz
na osiedlach Spotdzielni kolejnych koszy na psie odchody dla wiascicieli psow.

- Zarzad wychodzac naprzeciw potrzebom mieszkancéw naszej Spotdzielni, w celu
utatwienia dluznikom bedagcym w trudnej sytuacji materialnej 1 zyciowej sptaty zadluzenia
z tytulu uzytkowania lokali mieszkalnych kontynuowal mozliwos¢ dobrowolnego
uregulowania naleznosci w formie $wiadczenia niepienigznego. Swiadczenie to moze
nastepowac poprzez Wykonywanie czynnosci porzadkowych, drobnych prac remontowych
1 ustugowych.

W celu zawarcia porozumienia w sprawie wykonania $wiadczenia dluznicy sktadaja
pisemny wniosek do Zarzadu Spoéldzielni. Szczegdtowe warunki sptaty zadluzenia w
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formie $wiadczenia niepieni¢znego okresla regulamin zatwierdzony Uchwalg Rady
Nadzorczej nr 35/17 z dnia 10.07.2017r. Z tej formy pomocy w 2018r. skorzystato 5
dtuznikow.

W ramach dziatalno$ci oswiatowo-kulturalnej Zarzad zorganizowal cykl 12 spotkan
animacyjnych pn. ,,Wakacje z Przyszloscig” dla mieszkancow Spoétdzielni. Gry i zabawy
integracyjne, w ktorych mogli wzig¢ udziat rodzice z dzie¢mi.

- 21 maja 2018r. otwarto lokal Spoéldzielni ,,Strefa Przysztosci”, ktory ma stuzy¢ jako
miejsce rozwoju kulturalnego mieszkancow Spotdzielni jak 1 catego miasta.

- Dzigki wspotpracy Spotdzielni z biurem turystycznym AS TRAVEL z Byczyny
mieszkancy mogli skorzysta¢ z bogatej oferty wycieczek w kraju i za granicg m.in. wakacje
w Chorwacji, zwiedzanie kopalni Soli w Wieliczce, Lato Kwiatow w Otmuchowie,
Majowka Zakopane a takze Wieden/Budapeszt, Tropical Island Berlin czy Lwow.

- W ramach dziatalno$ci kulturalnej organizowano konkursy dla mieszkancow — w okresie
letnim Konkurs na Najladniejszy Balkon i Ogrodek, w okresie zimowym konkurs na
Najtadniejszy Swiateczny Balkon w zasobach Spotdzielni.

- Odnowiono i pomalowano piaskownice dla najmlodszych mieszkancow Spoétdzielni, w
ktorych na biezagco nastgpuje uzupetnianie piasku.

- W zwiazku z dziatalno$cia sportowa odnowiono boiska sportowe, zamontowano nowe
bramki i pitkochwyty, gdzie organizowano osiedlowe turnieje pitkarskie.

- Rozstrzygnieto konkurs plastyczny dla ucznidow szkoét podstawowych i1 przedszkoli
organizowany z okazji 60-lecia Spotdzielni pn. ,,Moja Spotdzielnia, moje osiedle, moj
dom”.

- Dzigki aktywnosci mieszkancow naszej Spotdzielni udato si¢ wygra¢ w glosowaniu na
Kluczborski Budzet Obywatelski dzigki temu powstal nowy plac zabaw przy
ul. Kochanowskiego, sitownia pomi¢dzy ul. Morcinka a ul. Tuwima, ,,Aktywna Gorka”-
strefa ruchu seniora i 0s6b niepetnosprawnych, a takze psi park na btoniach.

We wspolpracy ze Stowarzyszeniem Zawsze Razem zorganizowano turniej gry w szachy i
brydza z okazji 60-lecia Spotdzielni.
6.12.2018r. w lokalu Spotdzielni ,,Strefa Przyszto$ci” zorganizowano Spotkanie z Mikotajem
dla najmtodszych.

Odprawiona zostata Msza Sw. dzigkczynna z okazji Jubileuszu 60-lecia powstania
Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszto$¢” w intencji zyjacych 1 zmartych czlonkéw 1
mieszkancow Spotdzielni, przedstawicieli Rady Nadzorczej 1 Zarzadu, pracownikow
Spoétdzielni oraz ich rodzin.

- Mieszkancy nieruchomosci nalezacych do Spotdzielni w skrzynkach pocztowych swoich
mieszkan znalezli w 2018r. Informator Spotdzielczy o dzialalnosci Spoétdzielni
Mieszkaniowe;j ,,Przysztos¢”.



1. STRUKTURA ORGANIZACYJNA SPOEDZIELNI

SCHEMAT STRUKTURY ORGANIZACYJNEJ SM ,,PRZYSZLOSC”
W KLUCZBORKU OBOWIAZUJACEJ OD DNIA 01.01.2017 R.

WALNE
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Obowiazuje zatwierdzona, przez Rade Nadzorcza uchwatg Nr 44/16 z dnia 17.10.2016r.
struktura organizacyjna Spotdzielni. Podobnie jak w roku 2017 réwniez w roku 2018
przewidywatla ona ogoétem 42,25 etatu, w tym 19 na stanowiskach nierobotniczych i 23,25
etatow na stanowiskach robotniczych.

W celu usprawnienia zarzadzania zasobami mieszkaniowymi, stosownie do zatwierdzonej
struktury organizacyjnej wprowadzono odpowiednie zmiany organizacyjne w zakresie



przyporzadkowania oraz koordynacji dzialania czlonkéw Zarzadu, komorek
organizacyjnych, stanowisk kierowniczych i stanowisk samodzielnych.

[lo$¢ etatow w poszczeg6dlnych latach
STANOWISKO
2014 2015 2016 2017 2018
Do 0Od 01.01.2017r.- 0Od 01.01.2018r.-
17.10.2016r. Od 17.10.2016r. 31.12.2017r. 31.12.2018r.
Robotnicze 26 25 ig 221'55 2‘3’:5 2";’:5
Nierobotnicze 19 19

111. DZIALALNOSC SAMORZADOWA

Dziatalno$¢ samorzadowa obejmowata obstuge organow statutowych Spotdzielni:
- Zarzadu,
- Rady Nadzorczej,
- Walnego Zgromadzenia.

1. Walne Zgromadzenie.

Walne Zgromadzenie Spoétdzielni Mieszkaniowej ,,Przyszios¢”, podzielone przez Radg
Nadzorczg na trzy cze$ci, zostato zwotane przez Zarzad na podstawie §107, ust.2, pkt.10, w
trybie §90, ust.1 1 §91 Statutu Spotdzielni, na godzine 16°° w dniach:

I Czes¢ - 25.05.2018r.
II Czes¢ - 28.05.2018r.
Il Czes¢ - 29.05.2018r.,

Walne Zgromadzenie odbyto si¢ w planowanych terminach

Zgodnie z §91 ust. 1 12 Statutu Spoétdzielni, o terminie, miejscu, porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia oraz wymogach formalnych dotyczacych dokumentow sktadanych pod obrady

Walnego Zgromadzenia, a takze o sposobie procedowania poinformowano czlonkéw
Spoéidzielni w zawiadomieniach, wywieszonych na tablicach ogloszeh w klatkach
schodowych

Wg przyjetego stanu cztonkéw Spoldzielni na dzien 26.04.2018r. — 3945 czlonkdéw, po
weryfikacji wg stanu na dzien 21.05.2018r. sporzadzania list obecnos$ci (ustanie cztonkostwa,
przyjecie w poczet cztonkow), sporzadzono listy obecnosci cztonkow na poszczegolne czesci
Walnego Zgromadzenia na ogdlng liczbe 3933 czionkéw Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie w 2018r. odbylo si¢ w planowanych terminach, w lokalu Spoétdzielni
»dtrefa Przysztosdci” przy ul. Gatczynskiego 10, w Kluczborku.

I CZESC- na uprawnionych 1493 cztonkéw - obecnych 42 petnomocnikow 1
Il CZESC- 1270 27 1
Il CZESC- 1170 49 0

3933 118 2




co stanowi

4,64% wszystkich uprawnionych ( w roku 2017 na ogoélng liczb¢ uprawnionych

do gltosowania 2769 w obradach uczestniczyto 98 cztonkoéw Spotdzielni co stanowi - 2,71% ).

Walne Zgromadzenie Spotdzielni w 2018r. podje¢to ogotem 14 uchwat oraz przyjete zostaty
do realizacji 7 wnioskow zgloszonych w trakcie obrad.

Zgodnie z § 93 Statutu Spotdzielni, Zespot Autoryzujacy sktadajacy si¢ z przewodniczacych i
sekretarzy wszystkich czg¢sci Walnego Zgromadzenia, na podstawie protokotéw z trzech czesci
Walnego Zgromadzenia oraz protokotéw Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej, w dniu
04.06.2018r. dokonat autoryzacji tresci podjetych uchwat i potwierdzit podpisami ich przyjecie.

SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI UCHWAL
Z WALNEGO ZGROMADZENIA 2018r.

NUMER I TRESC UCHWALY

SPOSOB REALIZACII

Uchwala Nr 1/WZ/18

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania
Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej
,»Przysztos¢” w Kluczborku za 2017r.

Uchwata Nr 1, ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 2/WZ/18

w sprawie uchwalenia kierunkéw rozwoju
dziatalnosci Spotdzielni Mieszkaniowe;j
,»Przysztos¢” w Kluczborku

Uchwata Nr 2, ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 3/WZ/18

w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania
finansowego 1 bilansu Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Przyszio$¢” za 2017r.

Uchwata Nr 3, ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 4/WZ/18
w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej za
2017r.

Uchwata Nr 4 zostala zrealizowana.

Uchwala Nr 5/WZ/18

w sprawie przyje¢cia Sprawozdania z realizacji
wnioskow z lustracji Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Przysztos¢ w Kluczborku.

Uchwata Nr 5 ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwata Nr 6 /WZ/18
w sprawie zatwierdzenia Sprawozdania Rady
Nadzorczej Spoldzielni  Mieszkaniowej

,»Przysztos¢” w Kluczborku z dziatalnosci za
2017r.

Uchwata Nr 6 ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.




Uchwala Nr 7/WZ/18

w sprawie udzielenia absolutorium Andrzejowi
Nowakowi z wykonania obowigzkow prezesa
Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej
,»Przysztos¢” w Kluczborku.

Uchwata Nr 7 ze wzgledu na swdj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 8/ WZ/18

w sprawie udzielenia absolutorium
Mirostawowi Bireckiemu z wykonania
obowigzkow Zastepcy Prezesa Zarzadu
Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” w
Kluczborku.

Uchwata Nr 8 ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 9/WZ/18 - w sprawie zmiany
Statutu Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,,Przyszto$¢” w Kluczborku.

Uchwata Nr 9 - w toku realizacji.

Zarzad ztozyt do Krajowego Rejestru Sagdowego
jednolity tekst Statutu w nowym brzmieniu i
oczekuje na postanowienie KRS.

Uchwala Nr 10/WZ/18

w sprawie uchwalenia Regulaminu Rady
Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowej
,»Przyszto$¢” w Kluczborku.

Uchwata Nr 10, ze wzgledu na swdj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia.

Uchwala Nr 11/WZ/18

w sprawie wyrazenia zgody na zbycie
nieruchomosci zabudowanej potozonej przy ul.
Chopina 11 w Kluczborku.

Uchwata Nr 11, ze wzgledu na swdj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia. Nieruchomos$¢
przy ul. Chopina 11 w Kluczborku sprzedano w
listopadzie 2018r.

Uchwala Nr 12/WZ/18

w sprawie wyrazenia zgody na nieodptatne
przekazanie wszystkich dotychczas
nieprzekazanych sieci wodociggowych,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej spoice
Wodociagi 1 Kanalizacja HY DROKOM
Sp. z 0.0. w Kluczborku.

Uchwata Nr 12 — uchwata w toku realizacji.

Uchwala Nr 13/WZ/18

w sprawie wyrazenia zgody na nieodplatne
przekazanie wszystkich dotychczas
nieprzekazanych zewnetrznych sieci
cieptowniczych spotce Energetyka Cieplna
Opolszczyzny S.A. w Opolu.

Uchwata Nr 13 — uchwata w toku realizacji, trwa
inwentaryzacja geodezyjna sieci cieptlowniczych.

Uchwala Nr 14/WZ/18

w sprawie przyjecia do realizacji wnioskéw
zgloszonych w trakcie obrad Walnego
Zgromadzenia.

Uchwata Nr 14, ze wzgledu na swoj charakter,
zrealizowana z chwilg podjecia. Zgltoszono w
trakcie obrad 7 wnioskow.




SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI WNIOSKOW
Z WALNEGO ZGROMADZENIA 2018r.

I CZESC - 25.05.2018r.

(Nieruchomos¢ Nr 1 - Sienkiewicza 1,
Kochanowskiego 10-20; Nieruchomo$é Nr 2 -
Kochanowskiego 11-19; 23-31, Stowackiego
2; 8-18, Reymonta 90-11; 13-15; 4-12,
Nieruchomos¢ Nr 4 - Konopnickiej 8-8D; 10-
10D, Nieruchomosé Nr 5 -
Wolczynska 1-1F, Nieruchomo$¢ Nr 6 -
Grunwaldzka 15; 17; 19-19E; 21-21E; 23-23E;
Nieruchomo$¢ Nr 7 — Grunwaldzka 13A-13L,
Wolnoéci 2-2d, Czlonkowie - wlasciciele

garazy.)

Whiosek nr 1
Namalowanie paséw na

Morcinka-Pileckiego.

drodze przy ul

Zrealizowano.

Whniosek nr 2
Postawienie wigkszej

odchody.

ilosci koszy na psie

Zrealizowano.

Whiosek nr 3

Zakaza¢ parkowania na chodniku z tylu za
blokiem ul. Wolnos$ci i rozbudowa placu zabaw
ul. Grunwaldzka 13.-

Whniosek bezzasadny.

Whiosek nr 4
Roznoszenie informacji o planach remontow 1
wktladanie zawiadomien do skrzynek pocztowych.

Zrealizowano - na biezgco przekazywane sq
informacje na tablicach ogloszen w klatkach
schodowych, a takZe na fb i stronie internetowej
Spoldzielni.

II CZESC - 28.05.2018r.

(Nieruchomos$¢ Nr 16,17,18 - Prusa (dawna
Szenwalda) 1-9; 10-12;13-24, Nieruchomosé
Nr 15 1 18) J. Pawla II  6-10; 12-16,
Nieruchomos¢ Nr 15,12,12,14 -
Broniewskiego 1A,1-9; 10-12; 13-20; 21-25,
Nieruchomos¢ Nr 9 - Kollataja 4abc,
Nieruchomos$¢ Nr 10- Ligonia 16-40; 18 a-b,
Nieruchomos$¢ Nr 8 -Ossowskiego 5-11; 11A,
Nieruchomos¢ Nr 34 - Sloneczna 2-8
Byczyna.)

Whiosek nr 1

Osiedla w Byczynie — dokona¢ przegladoéw
balkonow.

Zrealizowano.




Whiosek nr 1

Docieplenie komina Galczynskiego 1 oraz
I CZES ¢ - 29.05.2018r. sprawdzenie ciggéw kominowych.
. Zrealizowano.
(Nieruchomos$¢ Nr 20,19 - Morcinka 1-9; 10-
12; 13-24, Nieruchomos¢ Nr 25,24,22.23, -
Tuwima 1-6; 7-9; 10-14; 15-21,
Nieruchomo$é Nr 30,31,32,29,28) - .
Galczyhskiego 1; 26, 7-10; 11-14; 15-23, | ‘nlosek nr 2
Nieruchomos$¢ Nr 33-  Jagiellonska 16-30, . . .
Nieruchomos$é Nr 20,26,27,30,33 - J. Pawla I ﬁﬂpg?g:'gi:nl'e przyczyny - wilgoci  przy - ul.
18-22; 24-30; 32-36; 38-42;44.) '
Zlikwidowano  blachy, ocieplono  sciany
styropianem.
IV. DZIALALNOSC CZLONKOWSKO — MIESZKANIOWA
Stan cztonkow na dzien 21.03.2019 .
Cztonkowie ogotem - 3934
w tym:
- mieszkania lokatorskie - 92
- mieszkania wlasnosciowe - 2497
- odrebna wlasno$¢ - 1096
- cztonkowie z tytulu prawa do garazu - 243
- czlonkowie — 0soby prawne - 6
Lokali mieszkalnych - 3196
w tym
- lokatorskie - 56
- wlasno$ciowe - 1895
- odrebna wlasnosé - 1245

W okresie od 01.01.2019 do 21.03.2019 przyjeto uchwata 10 czlonkéw do Spotdzielni
Mieszkaniowej ,,Przyszio$¢” — tytul prawny do lokalu odrgbna wtasnos¢.




W roku sprawozdawczym 2018.

1. Zawarto akty notarialne przeniesienia wlasno$ci lokalu - 50
w tym:
- cztonkom ktoérym przystugiwato lokatorskie prawo
(art. 12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) - 40
- cztonkom lub osobom ktérym przystugiwato wiasnosciowe
prawo (art. 17" ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) - 10

W okresie od 01.01.2019 do 21.03.2019 .

2. Zawarto akty notarialne przeniesienia wtasnosci lokalu - 13
w tym:
- cztonkom ktérym przystugiwalo lokatorskie prawo
(art. 12 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) - 8
- cztonkom lub osobom ktérym przystugiwato wiasnosciowe
prawo (art. 17** ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych) - 5

V. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI SPOEDZIELNI

Stan zasobow mieszkaniowych na dzien 31.12.2017/r. przedstawia si¢ nastepujgco:

1. Budynki ogétem: - 65
- mieszkalne - 57
- niemieszkalne - 8
2. Lokale ogélem: - 3.321
- mieszkalne, w tym: - 3.196
- lokatorskie - 64
- spotdzielcze wlasnosciowe - 1.900
- odrgbna whasnos¢ 1.232
- niemieszkalne, w tym: - 125
- odrebna wlasno$¢ - 4
3. Liczba izb w budynkach - 11.089
4. Powierzchnia uzytkowa lokali ogétem / m?/ - 175.545,15
- mieszkalnych - 153.833,59
- uzytkowych - 19.711,56
Kluczbork
- lokale mieszkalne - 151.687,19
w tym:
- odrebna wilasnos¢ - 59.284,19
- lokale niemieszkalne ( garaze - 6.600 m?) - 19.711,56
w tym:
- odrgbna whasnos¢ - 1.085,96
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Byczyna

- lokale mieszkalne
w tym:
- odrgbna wlasno$¢

5. Powierzchnia uzytkowa lokali objetych c.o. / m?/

6. Powierzchnia uzytkowa lokali objetych dostawa
cieplej wody

7. Grunty Kluczbork

z tego:

- wykupione na wlasnos¢
- w uzytkowaniu wieczystym

8. Grunty Byczyna
- wykupione na wtasno$¢

2.146,40

1.294,14

158.040,05

5.989,37

30.4940 ha

19.5010 ha
10.9930 ha

0,2543 ha

V1. DOCHODY I KOSZTY ORAZ WYNIKI DZIALALNOSCI EKSPLOATACYJNEJ

BUDYNKOW

A. STRUKTURA KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA

NIERUCHOMOSCI SPOLDZIELNI.

Na koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci skladaja sie:

I. Koszty zalezne od Spoéldzielni

1.

2.
3.

Koszty eksploatacji, w tym:

a/ amortyzacja

b/ koszty administrowania

¢/ koszty utrzymania czystosci
d/ konserwacje i przeglady

e/ odpisy na ZFSS

Odpis na fundusz remontowy

Dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza

11. Koszty niezalezne od Spéldzielni.

1.

2.

Optaty za media, w tym:

a/ dostawa energii cieplnej

b/ zimna woda 1 odprowadzenie $ciekéw
c/ energia elektryczna

Wywdz nieczystosci.
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3. Inne koszty, w tym:
a/ ubezpieczenia
b/ ochrona osiedli (monitoring)
¢/ pozostate
4. Optaty na rzecz Urzgdu Miasta
a/ podatek od nieruchomosci
b/ optaty za wieczyste uzytkowanie gruntow

5. Pozostate optaty i podatki ( w tym PFRON)

Udziat poszczegdlnych sktadnikéw w kosztach eksploatacji i utrzymania zasobow
Spotdzielni w 2018r przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp Wyszczegdlnienie %
| Koszty zalezne od Spétdzielni 39,67%
1 |Koszty eksploatacji, w tym 23,56%
a) |amortyzacja 0,23%
b) |koszty administrowania 12,59%
c) |koszty utrzymania czystosci 2,96%
d) |konserwacjai przeglady 7,40%
e) |odpisy na ZFSS 0,38%
2 | Odpisy na fundusz remontowy 15,63%
3 | Dziatalno$¢ spoteczno-wychowawcza 0,47%
Il | Koszty niezalezne od Spdldzielni 60,33%
1. |Opfaty za media, w tym 47,27%
a) |dostawa energii cieplnej 31,40%
b) |zimna woda i odprowadzanie sciekow 14,96%
c) |energia elektryczna 0,92%
2 | Wywoéz nieczystosci 5,55%
3 Inne koszty 2,79%
a) |ubezpieczenia 0,64%
b) |ochrona osiedli 0,20%
c) |pozostate 1,95%
4 | Optaty na rzecz Urzedu Miasta 4,35%
a) |podatek od nieruchomosci 3,42%
b) |optaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw 0,93%
5 | Pozostate podatki i optaty( w tym PFRON) 0,36%
Ogotem 100,00%

12



Podziat kosztow na zalezne i niezalezne od
Spotdzielni w 2018r (%)

m Koszty zaleine od
Spotdzielni 39,67%

B Koszty niezaleine od
Spoldzielni 60,33%
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Struktura kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci Spotdzielni w 2018r (%)

2,79% 0,23%

12,59%

555%—

7,40%

0,38%

47,27%

B amortyzacja 0,23% B koszty administrowania 12,59%
B koszty utrzymania czystosci 2,96% B konserwacja i przeglady 7,40%
B odpisy na ZFSS 0,38% M odpisy na fundusz remontowy 15,63%

H dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza 0,47% W optaty za media 47,27%
U wywoz nieczystosci 5,55% M Inne koszty 2,79%
u podatki i optaty 4,72%

Z przedstawionej struktury kosztéw wynika, ze udzial kosztow zaleznych od Spoéidzielni
stanowi 39,67% kosztow ogdtem. W grupie tej 23,56% stanowia koszty eksploatacji, w ramach
ktérych koszty administrowania stanowia 12,59%, koszty utrzymania czystosci 2,96% oraz
koszty konserwacji i przegladow 7,40 %. Fundusz remontowy stanowi 15,63% ogo6tu kosztow.
Koszty niezalezne od Spoétdzielni stanowig 60,33 % ogodtu kosztow. Najwicksza pozycje w
tej grupie stanowiag koszty z tytulu dostawy energii cieplnej, a ich udzial w strukturze ogétu
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wynosi 31,40 %. Istotng pozycje w tej grupie
kosztow stanowig takze koszty zimnej wody 1 odprowadzania Sciekow — 14,96 % ogdhu
kosztow. Uwzgledniajac wszystkie koszty mediow tj. energii cieplnej, zimnej wody i
odprowadzania $ciekow oraz energii elektrycznej stanowia one 47,27 %. Koszty wywozu

nieczysto$ci stanowig 5,55 % ogéhu kosztow.
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Spotdzielnia ponosi koszty z tytutu oplat na rzecz Urzgdu Miasta, a ich udzial w strukturze

kosztow wynosi 4,35 %, w tym podatek od nieruchomosci 3,42 oraz optaty za uzytkowanie

wieczyste gruntu 0,93 %.

3. Przychody i koszty oraz wyniki dzialalnosci podstawowej

Lp Wyszczegolnienie Przychody Koszty Niedobor Nadwyzka
1 |Lokale mieszkalne uzytkowe 7 004 105,61 7086 017,60| -265 251,66 183 339,67
a/ | Lokale mieszkalne 5569516,62| 5834768,28| -265 251,66 0,00
c/ | garaze GZM 69 651,65 67 588,86 0,00 2 062,79
d/ |lokale uzytkowe 1364937,34 1183 660,46 181 276,88
2 | Media 7500998,62| 7500 998,62 0,00 0,00
a/ | Zimnawoda 2 097 223,94 2097 223,94 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 2 046 348,20 2 046 348,20 0,00 0,00
- lokale uzytkowe 50 875,74 50 875,74 0,00
b/ | Koszty CO 4 493 506,23 4 493 506,23 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 4 362 809,08 4362 809,08 0,00
- lokale uzytkowe 130 697,15 130 697,15 0,00
¢/ | Koszty CW 89 862,93 89 862,93 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 89 862,93 89 862,93 0,00
- lokale uzytkowe 0,00 0,00 0,00
d/ | Wywoz nieczystosci stalych 820 405,52 820 405,52 0,00 0,00
- lokale mieszkalne 778 352,00 778 352,00 0,00
- lokale uzytkowe 42 053,52 42 053,52 0,00
3 | Pozostala dzialalno$¢ 68 641,68 84 710,02 -58 588,40 42 520,06
Pozytki 29414,34 7 020,30 22 394,04
Spoteczno- Wychowawcza 10 763,14 69 624,51 -58 861,37 0,00
Garaze 8 338,18 8 065,21 272,97
Pozostata 20 126,02 0,00 20 126,02

Nadwyzka kosztow nad wptywami lokali mieszkalnych bez optat za zimna wod¢ wynosi
265.251,66 zt. Na lokalach uzytkowych wystapita nadwyzka wptywow nad kosztami w kwocie
181.276,88 zi. Ponadto na dziatalnosci eksploatacyjnej garazy spotdzielnia zamknela sie

nadwyzka w kwocie 2.335,76zt.

W stosunku do roku ubiegtego niedobor na lokalach mieszkalnych zmniejszyl sie o 63.258,01

zt. Zysk na lokalach uzytkowych byt nizszy w stosunku do roku 2017 o 33.539,30 zt.

Szczegdtowe wykonanie wynikdw zbiorczo oraz na poszczeg6lnych nieruchomosciach

przedstawia zatacznik nr 1.
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B. DZIALALNOSC KONSERWATOROW

Koszty dziatalnosci obejmuja konserwacje na rzecz wilasnych zasobow mieszkaniowych.
Koszty utrzymania za rok 2017 wyniosty na konserwacje 523.691,39 zt . Zakres prac byt
dostosowany do wymogéw utrzymania w nalezytym stanie wlasnych zasobow
mieszkaniowych. W/w koszty obcigzaja koszty eksploatacji na poszczegolne nieruchomosci.

C. TRANSPORT WEASNY

W sktad transportu wtasnego wchodzi samochod Fiat Scudo oraz samochod cigzarowy KIA.
Sg to sSrodki niezb¢dne dla zaspokajania potrzeb Spoldzielni i zwigzany jest z
zapotrzebowaniem materialowym oraz obstuga grupy konserwatoréw. Koszty ogotem
wyniosty 25.902,98 zt i zostaly rozliczone jako koszty transportu na poszczegélne
nieruchomosci.

D. KOSZTY ADMINISTRACJI OGOLNEJ

Koszty administracji ogélnej za 2018 r. wyniosly 1.634.053,37 zt i stanowia 96,58%
planowanych kosztéw na 2018 r.

W/w koszty obejmuja koszty zarzadzania, utrzymania budynku biurowego, pracownikéw
administracji z wylaczeniem pracownikow GZM i konserwatorow.

Koszty administracji ogolnej rozliczono zgodnie z uchwalg Rady Nadzorczej 1 obciazyty:

- eksploatacje lokali mieszkalnych i1 uzytkowych

z tego:

- lokale mieszkalne - 1.301.360,10 zt
- lokale uzytkowe - 325.830,25 zt
- pozytki nieruchomosci - 6.863,25 7t

E . POZOSTALE PRZYCHODY 1 KOSZTY FINANSOWE ORAZ PRZYCHODY 1
KOSZTY OPERACYJINE

Poza biezaca dziatalno$cia Spotdzielni uzyskano za 2018r. dodatkowe przychody finansowe i
operacyjne w kwocie 1.023.111,32 zt na ktore sktadajg si¢: sprzedaz nieruchomosci tj.
budynkow z gruntem przy ul. Kochanowskiego i Chopina, odsetki od lokat bankowych,
odsetki z biezacych rachunkow bankowych, odsetki z tytutu nieterminowych wptat czynszow,
zwrécone koszty sadowe 1 windykacji.

W/w przychody finansowe i operacyjne zostaty pomniejszone o pozostale koszty operacyjne z
tyt. wyptat odszkodowan innym ubezpieczycielom za zalane mieszkania, koszty egzekucyjne
lokali mieszkalnych i uzytkowych, wyplaconych kosztow zastepstwa procesowego w kwocie
205.931,73 zt

Na pozostalej dziatalno$ci operacyjnej oraz finansowej spotdzielnia uzyskata dochod w
kwocie 817.179,59 zt.
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Wyszczegolnienie L okale I-_okale P?ZOStal?, Razem
mieszkalne uzytkowe dzialalno$é
Przychody finansowe 29 708,78 5 210,66 88 221,20 123 140,64
- odsetki za zwloke 29 708,78 5 210,66 0,00 34 919,44
- odsetki od srodkow w banku 0,00 0,00 88 079,85 88 079,85
- pozostate 0,00 0,00 141,35 141,35
Koszty finansowe 0,00 0,00 27,81 27,81
- odsetki 0,00 0,00 27,81 27,81
Przychody operacyjne 64 278,77 816 828,24 18 863,67 899 970,68
- zwrot kosztow sadowych 62 030,44 11 728,24 0,00 73 758,68
- pozostate 2 248,33 18 859,77 21108,10
- sprzedaz §rodkoéw trwatych 805 100,00 3,90 805 103,90
Koszty operacyjne 91 733,16 113 667,79 502,97 205 903,92
- odszkodowania -regresy 0,00 0,00 0,00 0,00
- oplaty sadowe i egzekucyjne 82 428,24 10 878,12 0,00 93 306,36
- pozostate 9304,92 102 789,67 502,97 112 597,56
Wynik na poz. dziatalnosci 2 254,39 708 371,11 106 554,09 817 179,59

F. GOSPODARKA FUNDUSZEM NA REMONTY

Plan remontéw na rok 2018 zostal opracowany w oparciu o wykonane przeglady techniczne
budynkéw bedacych w zasobach mieszkaniowych Spotdzielni oraz o wnioski 1 postulaty
zglaszane przez cztonkéw na Walnym Zgromadzeniu.

Aktualne zasoby mieszkaniowe podzielone sg na 34 nieruchomosci.

Plan remontéw 1 konserwacji na rok 2018, zatwierdzony przez Rade¢ Nadzorczg zaktadat,
analogicznie jak w latach poprzednich, priorytet dla dziatan majacych na celu utrzymanie
zasobow Spotdzielni w stanie nie zagrazajacym bezpieczenstwu mieszkancow, a takze
zapewnienie prawidlowego funkcjonowania urzadzen technicznych 1 instalacji w
budynkach. Kontynuowana byta réwniez wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych oraz
docieplenia budynkéw. W 2018r rozpoczeto tez rewitalizacje przestrzeni migdzyblokowych
od ulicy Broniewskiego do Jagiellonskiej. Zadanie to realizowane jest z wykorzystaniem
srodkoéw Unii Europejskie;.

Zalaczona tabela przedstawia wptywy 1 wydatki funduszu remontowego na poszczegolne

nieruchomosci:
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Lp. Wyszczegolnienie WYDATKI WPLYWY
2018 r. 2018 r.

1 |Nieruchomos¢ 01 189 619,23 68 821,32
2 | Nieruchomosé¢ 02 121 718,48 69 685,05
3 |Nieruchomos$¢ 03 81 442,42 35 474,95
4 | Nieruchomos¢ 04 97 189,92 68 154,22
5 |Nieruchomos$¢ 05 43 671,23 48 171,78
6 |Nieruchomos$¢ 06 314 786,66 186 102,39
7 | Nieruchomos¢ 07 125 853,01 104 737,80
8 |Nieruchomos$¢ 08 28 010,85 42 504,94
9 |Nieruchomos¢ 09 5549,63 11 380,74
10 |Nieruchomos¢ 10 49 281,77 76 787,04
11 |Nieruchomos¢ 11 2 701,07 14 436,65
12 |Nieruchomos¢ 12 54 214,82 56 194,96
13 |Nieruchomos¢ 13 21 486,94 16 886,12
14 |Nieruchomos$¢ 14 25 283,94 36 602,95
15 |Nieruchomos¢ 15 89 657,19 96 386,65
16 |Nieruchomos¢ 16 30572,61 84 294,92
17 |Nieruchomos¢ 17 10 915,45 17 757,96
18 |Nieruchomos¢ 18 118 487,40 88 600,44
19 |Nieruchomos¢ 19 73 514,15 74 580,08
20 |Nieruchomos$¢ 20 246 873,09 75 815,53
21 | Nieruchomos$é¢ 21 4108,70 17 869,04
22 |Nieruchomos$¢ 22 17 224,05 28 385,13
23 | Nieruchomos¢ 23 39 825,36 42 166,25
24 | Nieruchomos$¢ 24 22 841,89 19 404,77
25 [ Nieruchomosé 25 7 961,95 34 142,22
26 |Nieruchomos¢ 26 25557,16 26 975,34
27 | Nieruchomosé 27 17 297,23 21 284,97
28 | Nieruchomos¢ 28 78 503,53 55 703,21
29 |Nieruchomos$¢ 29 43 427,01 25 079,98
30 |Nieruchomos$é¢ 30 29 255,85 25 079,14
31 |[Nieruchomosé¢ 31 24 689,09 29 835,21
32 | Nieruchomosé 32 21 796,32 22 650,82
33 |Nieruchomos$¢ 33 32 633,59 55 704,05
34 | Nieruchomos$é 34 17 061,74 24 769,03
RAZEM w 2016 r. 2113 013,33 1702 425,65
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Stan funduszu remontowego na 01.01.2018 r. 601.003,72 zi

Wplywy ogélem za 2018 r. 2.469.757,89 z1
Z tego:
- odpis podstawowy lokali mieszkalnych 1.702.425,65 zt
- wplaty na fundusz remontowy mienia 590.721,00 zt
- dotacja na rewitalizacje 176.611,24 zt
Wydatki ogélem — remonty 2.740.186,12 zi
Z tego:
a/ wydatki na nieruchomosciach: 2.113.013,33 zt
w tym:
- docieplanie §cian 401.444,53 zt
- remonty lokali mieszkalnych 1.038.194,24 71
- splata pozyczki wewnetrznej 100.000,00 zt
- wymiana pionéw wodno-kanalizacyjnych 573.374,56 7zt
b/ wydatki na mienie: 627.172,79 zt
w tym:
- remonty mienia Spotdzielni 100.575,84 zt
- rewitalizacja przestrzeni miedzyblokowych 526.596,95 7t
Stan na 31.12.2018 r. 330.575,49 z1

Jak z przedstawionych danych wynika wykonanie funduszu w 2018 r pozwolito zrealizowaé
zaplanowane na 2018r zadania.

Zakres rzeczowy planu remontdw, przebiegat bez zaktdcen.

Szczegolowe dane zawiera ponizsza tabela:
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Wykonanie

Lp Wyszczegolnienie 2018 Plan 2018
1 | Stan funduszu na 01.01 601 003,72 601 003,72
- fundusz remontowy docieplen 166 384,65 166 384,65
- fundusz remontowy rezerwowy 449,08 449,08
- fundusz remontowy nieruchomosci 308 459,20 308 459,20
- fundusz remont. pionéw wod.-kanal. 125 710,79 125 710,79
2 | Przychody ogdtem 2 761 853,33 2675087,71
- odpis podstawowy lokali mieszkalnych 1702 425,65 1610 050,32
- odpis z wod-kan. na nieruchom. 125 710,79 125 710,79
- odpis z fund. dociepl. na nieruchom. 166 384,65 166 384,65
- zasilenie funduszu mienia 590 721,00 582 191,00
- zwrot na fundusz rezerwowy 0,00 0,00
- dofinansowanie 176 611,24 190 750,95
3 | Wydatki ogotem 3032 281,56 3019 476,94
- docieplenie $cian 401 444,53 413 088,00
- wymiana pionéw wodno-kanal. 573 374,56 353 573,00
- remonty 1038 194,24 1419 272,00
- remont lokale uzytkowe 0,00 0,00
- sptata pozyczki na docieplenie 100 000,00 0,00
- przesunigcie z wod-kan 125 710,79 125 710,79
- przesuniecie z fiund. docieplen 166 384,65 166 384,65
- remonty mienia spotdzielni 100 575,84 0,00
- koszty rewitalizacji - fundusz mienia 526 596,95 541 448,50
4 | Stan funduszu na 31.12 330 575,49 25121,04
- fundusz remontowy docieplen 0,00 0,00
- fundusz remontowy wodn-kanal. 0,00 0,00
- fundusz remontowy rezerwowy 449,08 449,08
- fundusz remontowy nieruchomosci 189 966,96 24 671,96
- fundusz remontowy mienia 140 159,45 231 493,45
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PODSUMOWANIE WYNIKOW DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
ZA 2018 ROK

Wyniki za 2018 r. na dziatalno$ci zwolnionej z opodatkowania oraz dziatalnosci opodatkowanej
przedstawiajg si¢ nast¢pujaco i tak:

Dzialalno$¢ gospodarki zasobami mieszkaniowymi zwolniona z podatku

1. Lokale mieszkalne - 265.251,66 zt
2. Garaze GZM +  2.062,79 zt
Razem niedobor - 263.188,87 zt

Wykazany niedobdr zostat przeniesiony jako rozliczenie migdzyokresowe na konto ,,647” i
zgodnie z art. 6 ustawy o Spoldzielniach Mieszkaniowych Dz.U. Nr.4 z 2000 r. pdzniejszymi
zmianami wykazane niedobory zwicksza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi w 2019 r,
a nadwyzki przychody na nieruchomos$ciach na ktorych zostaty osiagniete.

Dziatalno$¢ gospodarcza oraz dochody uzyskane przez Spotdzielni¢ z tyt. zrealizowanych

operacji finansowych, pozostalych kosztow 1 przychodow operacyjnych — dziatalnosé
opodatkowana.
1. Lokale uzytkowe + 181.276,88 zt
2. Garaze + 272,97 zk
3. Pozytki nieruchomosci +  22.394,04 zt
4. Dziatalnos¢ spoteczno-wychowawcza - 58.861,37 zt
4. Pozostata dziatalnos$¢ +  20.126,02 zt
2. Pozostate przychody 1 koszty operacyjne +  694.066,76 zt
3. Przychody i koszty finansowe + 123.112,83 zt
Razem wynik finansowy + 982.388,13 zt

Korekta wyniku finansowego o wydatki nie stanowigce kosztow uzyskania

przychodow +266.504,27 zt
Przychody nie bgdace przychodami dla podatku od osob prawnych - 46.005,48 zt
Wylaczenie z podstawy opodatkowania dochodu zwolnionego - 2.275,00 zt
Podstawa opodatkowania 1.198.216,52 zt

Wykazany dochod zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych (Dz.U. z 2000 r. poz. 654, ostatnia zmiana w Dz. U. z 2006 r. nr. 251 poz. 1847)
obowigzujacy od 1 stycznia 2007 r. zostat opodatkowany w wysoko$ci 19% Naliczono podatek

dochodowy w kwocie 227.661,00 zt 1 odprowadzono do Urzedu Skarbowego w Kluczborku.
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Ogolnie dziatalno$¢ Spotdzielni za rok 2018 zamkneta si¢ zyskiem w kwocie 754.727,13 zi.

VIIl. SPRAWOZDANIE FINANSOWE SPOEDZIELNI ZA 2018r.

Skrécony bilans na dzien 31.12.2018 r. przedstawia si¢ nastepujaco:

Grupa Wyszczegolnienie Suma na dzief w (1) Stzrggurra
31.12.2018 | 31.12.2017
AKTYWA
0,
A | AKTYWA TRWALE 21232 958,02| 29 758 396,80 64,69%
11 314 378,77| 10 934 993,60 34,47%
B |AKTYWA OBROTOWE
7884 218,80 7156 717,92 24,02%
W tym : srodki
pieniezne 1374 613,57 1369 123,60 4,19%
rozliczenia migdzyokresowe
: 274 171,39 321 515,94 0,84%
NALEZNE WPLATY NA
C |FUNDUSZ PODSTAWOWY
. 32821508,18| 41014 906,34 100,00%
SUMA AKTYWOW
PASYWA
A FUNDUSZ WELASNY 28 870551,60| 30509 994,73 87,96%
ZOBOWIAZANIA |
REZERWY NA 3950956,58| 10504 911,61 12,04%
B |ZOBOWIAZANIA
w tym: zobowigzania
dtugoterminowe 0,00 6413001,46 0,00%
zobowigzania krotkoterminowe
3878 730,57 4 043 136,06 11,82%
. 32821508,18| 41014 906,34 100,00%
SUMA PASYWOW
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Rachunek strat i zyskow za rok 2018 przedstawia si¢ nastepujaco:

Grupa TRESC (ZL)
PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 1 ZROWNANIE Z
NIMI.w tym: 14573 753,59
- produktow 14 573 745,91
A .
- zmiana stanu produktow 7,68
- koszt wytworzenia na wlasne potrzeby 0,00
- przychody netto ze sprzedazy materiatow 0,00
B |KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNE] 14 671 733,92
C |ZYSK ZE SPRZEDAZY (A -B) -97 980,33
D |POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 899 970,68
E |POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 205 903,92
ZYSK NA DZIALALNOSCI OPERACYJNE] (C+D-E)
F 596 086,43
G |PRZYCHODY FINANSOWE 123 140,64
H |KOSZTY FINANSOWE 27,81
I |ZYSK (STRATA) BRUTTO 719 199,26
J |PODATEK DOCHODOWY 227 661,00
K |NADWYZKA PRZYCHODOW NAD KOSZTAMI GZM 0,00
L |NADWYZKA KOSZTOW NAD PRZYCHODAMI GZM 263 188,87
M ZYSKNETTO 754 727,13
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Strukturg aktywow 1 pasywow przedstawiajg zestawienia ponizej.

Aktywa - rok 2018 Aktywa rok 2017
7t % 7t %
Rzeczowe aktywa trwate 21 054 634,65 64,1% 23079 742,67 56,3%
Pozost. aktywa trwate 586,99 0,0% 8 461,05 0,0%
Naleznosci
dtugoterminowe 14 928,00 0,0% 6 427 929,47 15,7%
Zapasy 13 038,84 0,0% 24 865,89 0,1%
Dhugot.rozl.miedzyokr. 162 808,38 0,5% 242 263,61 0,6%
Naleznoéci krotkoter. 2 042 507,56 6,2% 2 384 286,19 5,8%
Inwestycje krotkoter. 788421880  24,0% 7156 717,92 17,4%
Kroétkoter. rozliczenia
miedzyokr. 1374 613,57 4.2% 1369 123,60 3,3%
Nalezne wptaty na
fundusz 274 171,39 0,8% 321 515,94 0,8%
Razem suma bilansowa 32821 508,18  100,0% 41014 906,34  100,0%
Aktywa rok 2018 Aktywa - rok 2017
Kré'tkoter..
Kratkoter. Naleznosc ro_zllczenla
ro_zliczenia Nalezne i krétkoter. migdzyokr Nalezne
Naleznosci mﬁd;{gkr. Inwestycje ""ﬁ:é{l Snza 5,8% Inw estycie 3,:.3% w pfaty na
krotkoter. ' krotkoter 0.8% Diugot.rozl krotkoter. fundusz
6,2% 8% ' .miedzyok 17,4% 0,8%
Diugot rozl r. /
_miedzyokr Rzeczowe 0.6%
. aktywa
0,5% trwate Zapasy
64,1% 0,1%
Zapasy ‘ Rzeczowe
0,0Raleznosci Naleznosgc aktyw a
diugotermi [, i Pozost. trw ate
g[’[‘iﬁz aktywa dtugotermi aktyw a 56,3%
' trwate now e trw ate
0,0% 15,7% 0,0%
Pasywa - Rok 2018 Pasywa - rok 2017
zt % zt %
Kapital wiasny 28 870 551,60 88,0% 30509 994,73 74,4%
Rezerwy na zobowigzania 0,00 0,0% 0,00 0,0%
Zobowigzania dlugoterm. 0,00 0,0% 6413 001,46 15,6%
Zobowiaz. krotkoterm. 3878 730,57 11,8% 4043 136,06 9,9%
Rozlicz. migdzyokres 72 226,01 0,2% 48 774,09 0,1%
Razem suma bilansowa 32 821 508,18  100,0% 41014 906,34  100,0%
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Pasywa - rok 2018

Zobowiaz.
krotkoter

m.
11,8%

Zobowiaz
ania
diugoterm

0,0%

Zobow igz.
krétkoterm.

Kapitat 9,9%

whasny
88,0%

Zobow iaza/

nia
diugoterm.
15,6%

Pasywa- rok 2017

Kapitat
wiasny
74,4%

WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWEJ | WYPLACALNOSCI

1. Wskaznik ptynnosci |
(pokry cia biezacy ch zobow .)

2. Wskaznik
ptynnosci Il

3. Wskaznik ptynnosci lll
(szybki-zdolnosci pfatnicze)

4.  Stopa zadtuzenia (%)
(lub : obcigzenia majatku
zobowigzaniami)

5. Stabilnos¢ (trw atosc)
struktury finansow ania

6. Wskaznik unieruchomienia
(zamrozenia) $rodkéw (%)

7. Wskaznik samofinansow ania
majatku obrotow ego (%)

8. Szybko$¢ splaty

nalezn. (w dniach)

Kwoty w ztotych - za rok:

Wskazniki - za rok:

obrotowy ubiegly
aktywa obrotowe 113144 10 935,0
zobow. krétkoterminowe 38787 40431
aktywa obrotowe - zapasy 11301,3 10910,1
zobow. krotkoterminowe 38787 40431
Srodki pienigzne 7884,2 7156,7
zobow. krétkoterminowe 38787 40431
zobowigzania ogétem + RMK 3951,0 10 504,9
pasywa 328215 410149
(lub: majgtek ogdtem)
kapitaly wtasne + rezerwy
+ zobow. dfugoterminowe 28 870,6 36 923,0
majgtek ogdtem 328215 410149
aktywa trwafe 212330 297584
aktywa 328215 410149
zobowigz. krotkoterminowe 38787 40431
aktywa obrotowe 113144 10935,0
przec. nalezn. z tyt. dostaw
x 365 dni 5294245 644 160,3
przych. ze sprzedazy netto 14617,2 14617,2
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obrotowy ubiegly
2,92 2,70
2,91 2,70
2,03 1,77
12,0 25,6
0,9 0,9
64,7 72,6
34,3 37,0
36,2 441




Wskazniki ptynnosci finansowej okres$laja zdolno$¢ firmy do terminowego pokrywania
biezacych zobowigzan w okresie sptaty ponizej jednego roku.

Wskaznik ptynnosci biezacej powinien ksztattowac si¢ na poziomie pow. 2, a wiec osiggniety
jest rowniez prawidlowy.

Wskaznik ptynnosci Il wylacza z aktywow najmniej pltynne zapasy i jego wielko$¢ powinna si¢
ksztaltowa¢ na powyzej 1,2. Uwzgledniajac specyfike branzy nalezy uzna¢ wskaznik za
prawidtowy.

Wskaznik plynnos$ci gotowkowej ( z wylaczeniem $rodkdéw na lokatach) powinien ksztattowac
si¢ w przedziale 0,4 - 0,6. Osiagniety wskaznik 2,03 przewyzsza norme dla tego wskaznika.
Przyczyng tego stanu jest znaczne zamrozenie srodkoéw pienig¢znych w lokatach bankowych, co
uwzgledniajac specyfike dziatalnosci spotdzielni mieszkaniowej nalezy uzna¢ za prawidiowe.

Stopa zadluzenia okresla poziom obcigzenia majatku zobowigzaniami. Osiggnicty wskaznik na
poziomie 12,0 % jest nizszy od osiggnigtego w roku ubiegltym ( 25,6% ), co jest spowodowane
umorzeniem odsetek od kredytow ,,starego portfela”.

Pozytywnie nalezy rdwniez oceni¢ wskaznik stabilnosci struktury finansowania, ktéry wynosi
0,9. Szczegdlnie istotnym jest fakt utrzymywania si¢ tej wielkosci na stalym poziomie w
dluzszym okresie czasu.

Poziom zamrozenia $§rodkow jest znaczacy ( 64,7%), ale wynika on ze specyfiki Spotdzielni i
nalezy go ocenia¢ pozytywnie.

Wskaznik samofinansowania majatku obrotowego na poziomie 34,3 % nalezy uznaé za
prawidtowy.

Pozytywnie nalezy oceni¢ wskaznik szybkoS$ci sptaty nalezno$ci. Wskaznik ten informuje o
tym, jaki jest sredni czas obrotu naleznosciami. Jego wielko$¢ nie powinna przekraczac¢ 60 dni,
a optymalnie ksztaltowac¢ si¢ powinna na poziomie ponizej 45 dni. Jest to kolejny rok w ktorym
zaznacza si¢ jego spadek. Od roku 2011, kiedy to wskaznik ten wynosit 117 dni, za rok 2018
osiggnigto poziom 36,2 dni. Tendencja ta odzwierciedla dzialania spotdzielni podjete w 2012-
2018r w zakresie windykacji naleznosci.

Pozytywnie nalezy oceni¢ fakt, Ze praktycznie wszystkie wskazniki osiagnety wyzszy poziom
niz w roku ubieglym.

Wskaznikowa analiza aktywno$ci finansowej 1 majatkowej potwierdza, ze Spoéldzielnia
posiada stabilng sytuacj¢ finansowg 1 znajduje si¢ w dobrej kondycji finansowe;.

Nadal do pozytywnych osiggni¢¢ Spotdzielni nalezy zaliczy¢ lokowanie wolnych §rodkéw na
lokatach terminowych, a uzyskane odsetki z tychze lokat terminowych sa ewidentnym
wsparciem finansowym podstawowej dzialalnoSci eksploatacyjnej oraz poprawiaja bilans
platniczy.

W S$wietle powyzszych danych wnioskuje si¢ o przyjecie bilansu Spotdzielni za 2018 r. i
rachunku zyskow i strat za okres 01.01.2018r. do 31.12.2018r.

26



VIII. ZALEGLOSCI CZYNSZOWE.

Zalegltosci czynszowe na dzien 31.12.2018 r. wyniosty:
-zalegto$ci czynszowe ogdtem

w tym:

- zaleglosci lokali mieszkalnych 936.292,97 7t
- zaleglosci lokali uzytkowych 461.976,47 zt
- zaleglo$ci garazy - 4.292,15 zt

1.402.561,59 zt.

ZALEGLOSC

OKRESY ZALEGLOSCI LICZBA LOK. NA 31.12.2018r.

1. Lokale mieszkalne

ponizej 1-go miesigca 416 70.688,27

1 -3 miesiecy 254 168.174,78

3-6 miesigcy 82 122.378,72

powyzej 6-ch miesigcy 21 68.839,51

powyzej 12-tu miesiecy 32 506.211,69
805 936.292,97

2. Lokale uzytkowe

ponizej 1-go miesigca 34 27.317,55

1 -3 miesigc 66 151.891,77

3 - 6 miesigey 5 11.498,68

powyzej 12-tu miesiecy 32 271.268,47
137 461.976,47
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Struktura zadtuzenia ogétem na 31.12.2018 r.

do 1 mies.
12%

od 3 do 6 mies.
5%

od 6 do 12 mies.
5%

Bdolmies. Mod 1do3 mies. ®Wod3do6mies. Mod6do 12 mies. M pow. 12 mies.

Zalegtosci czynszowe na
31.12.2017r.i31.12.2018r.

m2017 m2018

1015033,77
936292,97

587 505,17
46197647

4 768,07 4292,15

mieszkalne uzytkowe garaze
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WYKAZ ZALEGLOSCI OPLAT EKSPLOATACYJNYCH

LOKALI MIESZKALNYCH NA NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2018 R.

Nr . , . | Kwota zalegtosci w | Powierzchnia Zalegioéé Nr pozycji
nieruch. Adres nieruchomosci 7t 2018r. w m? w zl/m w zaleglosci
2018r.
Sienk. 1, Koch. 10-20, Reym.
1 13,15.9,11, Stow. 2 25 312,14 6 222,41 4,07 13
Koch. 11, 13, 15, 17, 19, 23, 25,
2 27, 29,31 16 979,40 6 300,39 2,69 20
3 Reym. 4-12 27 936,66 3207,50 8,71 1
4 Konopnickiej 8-8d, 10-10d 36 774,13 6 162,00 5,97 8
5 Wolczyfiska 1-1f 61 809,19 4 355,65 14,19 4
Stow. 8-18, Grun. 19-19e, 21-
6 21e, 23-23¢, 15,17 35 667,35 16 827,00 2,12 10
7 Wolnosci 2-2d, Grun. 13a-13l 49 882,33 9 469,92 5,27 5
Ossowskiego 5, 5b, 7, 7b, 9, 11,
8 lla 11709,27 3842,97 3,05 25
9 Kotlgtaja 4a-4c 4 441,45 1 029,00 4,32 34
10 Ligonia 16, 18, 20-40 11 424,60 6 942,76 1,65 26
11 Ligonia 18a, 18b 5 211,06 1.305,30 3,99 33
12 Broniewskiego 13-20 13 126,65 5 080,97 2,58 23
13 Broniewskiego 10, 11, 12 43 533,38 1526,82 28,51 6
14 Broniewskiego 21-25 24 858,24 3309,49 751 14
Broniewskiego 1a, 1-9, Jana
15 Pawla 116, 8, 10 113 820,87 8714,88 13,06 1
16 Szenwalda 13-24 91 755,22 7 621,60 12,04 2
17 Szenwalda 10-12 20711,22 1 605,60 12,90 16
Szenwalda 1-9, Jana Pawta II
18 12-16 75 618,29 8010,88 9,44 3
19 Morcinka 13-24 3739252 6743,22 5,55 7
Morcinka 1-9, Jana Pawta II 18-
20 22 17 806,28 6 854,93 2,60 18
21 Morcinka 10-12 12 044,35 161564 745 24
22 Tuwima 10-14 36 250,08 2566,46 14,12 9
23 Tuwima 15-21 19 809,06 3812,50 5,20 17
24 Tuwima 7-9 8 136,79 1754,50 4,64 29
25 Tuwima 1-6 8 173,61 3087,00 2,65 28
26 Jana Pawta I 24-30 17 487,05 2439,00 717 19
27 Jana Pawta 11 32-36 14 374,72 192450 747 22
28 Gatczynskiego 15-23 8 932,66 5 036,58 1,77 27
29 Gatezynskiego 11-14 25 494,40 2 267,70 11,24 12
Jana Pawla II 38-42,
30 Gatezynskiego 1 7631,03 2 267,60 3,37 31
31 Galczyhskiego 2-6 6 495,42 2 697,68 241 32
32 Galczyhskiego 7-10 14 648,34 2 048,06 7,15 21
Jana Pawta II 44, Jagiellonska
33 16-30 23 135,53 5 036,68 4,59 15
34 Byczyna, Stoneczna 2-8 7 909,68 2 146,40 3,69 30

Zarzad Spotdzielni na biezaco analizowat stan zaleglosci czynszowych w poszczegdlnych
miesigcach roku sprawozdawczego.
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Jako $rodki zaradcze, majace na celu zmniejszenie stanu zadluzenia uzytkownikow lokali
wobec Spétdzielni Zarzad Spotdzielni stosowal dziatania przewidziane w Regulaminie zasad
postgpowania przy prowadzeniu windykacji naleznosci w Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
,»Przysztos¢” w Kluczborku, m. innymi na pisemng prosbe uzytkownika lokalu, w sytuacjach
uzasadnionych, Zarzad moze podja¢ decyzje o:

- roztozeniu zalegto$ci na raty ,

- umorzeniu catosci lub cze$ci naliczonych odsetek,
- zawieszeniu naliczania odsetek,

- przesunigciu terminu zaptaty,

- odroczeniu terminu zaplaty zalegtosci

- spisaniu ugody.

W powyzszych sprawach Zarzad Spotdzielni rozpatrzyt 39 pism o0sob zalegajacych
z oplatami czynszowymi.

Wobec dtuznikéw prowadzone sg nastgpujace czynnosci windykacyjne:

» dziatania przedsagdowe - podejmowane w celu polubownego uzyskania sptaty
naleznosci (upomnienia, wezwania do zaptaty do dobrowolnej zaptaty, przedsadowe
wezwania do zaptaty).

» postepowanie sagdowe - W celu uzyskania w drodze procesu cywilnego lub
postgpowania nieprocesowego tytulu wykonawczego, ktory stanowi¢ bedzie
podstawe wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko dtuznikowi.

» postepowanie egzekucyjne - w celu odzyskania przystugujacej Spotdzielni
wierzytelno$ci wraz z odsetkami 1 wszelkimi kosztami poniesionymi w zwigzku
z uzyskaniem tytulu wykonawczego oraz prowadzeniem postgpowania
egzekucyjnego.

W 2018r. skierowano:

- do sadu :
- lokale mieszkalne - 28 uzyskano 31 nakazow zaptaty
- lokale uzytkowe -3 uzyskano 2 nakazéw zaptaty.

- do egzekucji komorniczej :
- 29 lokali mieszkalnych i uzytkowych

W 2018r. dokonano 1 eksmisje.
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IX. DZIALALNOSC SPOLECZNO-WYCHOWAWCZA

2018r.
Lp WYSZCZEGOLNIENIE Wé‘g"l%?”ie
SWIETLICA
. |PRZYCHODY 2171,13
Il. | KOSZTY SWIETLICY 41 235,08
1. | Amortyzacja 1752,51
2. |Materiaty 28 303,19
3. |Energia elektryczna 1 433,40
4, |C.O. 284,83
5. | Ustugi zewngtrzne 7792,05
6. | Wynagrodzenia 1 669,10
7. | Podatek od nieruchomosci 0,00
8. | Pozostate koszty 0,00
Wynik - swietlica -39 063,95
POZOSTALA DZIALALNOSC SPOLECZNO -
WYCHOWAWCZA
I. |PRZYCHODY 859201
Il. | KOSZTY 28 389,43
1. | Amortyzacja 4 301,16
2. | Materiaty 8 963,13
3. |Energia elektryczna 0,00
4. | Ushugi zewngtrzne 0,00
5. | Wynagrodzenia 0,00
6. | Podatek od nieruchomosci 3708,66
7. | Dofinansowanie do imprez 8 175,00
8. | Pozostate koszty 3241,48
Wynik - pozostala dzialano$é -19 797,42
Wynik ogolem -58 861,37
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