REGULAMIN
ROZLICZEN FINANSOWYCH
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,PRZYSZLOSC” W KLUCZBORKU
Z. UZYTKOWNIKAMI LOKALI

ROZDZIAL 1

ZASADY OGOLNE

§ 1
1) Regulamin ustala zasady rozliczen kosztow gospodarki zasobami Spotdzielni i wysokosci
obcigzen poszczegolnych lokali w zakresie:

a) eksploatacji podstawowej zasobow,

b) dostawy energii cieplnej na cele ogrzewania i podgrzania wody,

c) dostawy wody i odprowadzenia §ciekow,

d) wywozu nieczystosci,

e) remontow i napraw biezacych,

f) podatku od nieruchomosci i optat za wieczyste uzytkowanie gruntow.

2) Regulamin ustala:
a) zasady tworzenia i wydatkowania funduszu na remonty i naprawy biezace zasoboéw
Spotdzielni,
b) obowigzki Spotdzielni i cztonkoéw w zakresie napraw wewnatrz lokalu,
c) zasady rozliczen finansowych Spotdzielni z cztonkami zwalniajacymi lokale.

Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o uzytkowniku rozumie si¢ przez to cztonka spotdzielni, osobe
posiadajaca spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, garazu, prawo odrgbnej wlasnosci do
lokalu oraz najemce lokalu uzytkowego.

§ 2
Jednostka przeliczeniowa stuzgca do obcigzenia poszczegdlnych lokali kosztami jest 1m?
powierzchni uzytkowej lokalu, udziat lokalu w gruncie, liczba lokali w nieruchomosci, ilo§¢
0S6b w nim zamieszkata lub wskazania urzadzen pomiarowych.

§3
Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami Spotdzielni przeprowadza si¢ w okresach rocznych
pokrywajacych sie¢ z latami kalendarzowymi.

§ 4
Podstawa do rozliczen kosztow jest roczny plan gospodarczy Spotdzielni, uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

§5

Fizyczna jednostka rozliczeniowa kosztow gospodarki zasobami Spoldzielni jest 1m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkaniowych i uzytkowych.

§ 6
Koszty eksploatacji zasobow rozliczane sa na poszczeg6élne nieruchomosci i prezentowane
zbiorczo w podziale na lokale mieszkalne, uzytkowe i garaze.

§ 7
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1. Powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkaniowego jest powierzchnia wszystkich

pomieszczen znajdujacych si¢ w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob
uzytkowania, w tym powierzchnia mieszkalna powstata w wyniku dodatkowej zabudowy
(z wyjatkiem balkonow, pralni, suszarni i piwnic ).

Cze$cig wspolng nieruchomosci jest grunt oraz te czesci budynku i urzadzenia, ktore nie

stuza wyltacznie do uzytku poszczegdlnych wilascicieli lokali, lecz stanowia

wspotwlasnos¢ wszystkich wlascicieli nieruchomosci. Do cz¢$ci wspolnej nieruchomosci
zalicza sig:

1)  Grunt na ktérym posadowiona jest nieruchomos¢.

2)  Drogi, chodniki.

3)  Trawniki, zielen.

4)  Place zabaw wraz z ich wyposazeniem.

5)  Altany $mietnikowe oraz inne drobne formy architektoniczne.

6) Bramy z automatyka (szlabany, zapory itp.).

7)  Fundamenty budynku.

8)  Sciany konstrukcyjne budynku.

9)  Elewacje budynku.

10) Elementy konstrukcyjne balkondéw, loggii, tarasow itp. (izolacje przeciwwodne,
obrobki blacharskie oraz balustrady).

11) Dach i wszystkie jego elementy.

12) Rynny i rury spustowe odprowadzajace wody opadowe.

13) Anteny zbiorcze i przewody instalacji do zbiorczego przesytania sygnalu RTV
z wylaczeniem gniazd wtykowych.

14) Istniejgce windy.

15) Ciagi komunikacyjne, korytarze, klatki schodowe.

16) Pomieszczenia ogélnego uzytku nie uwzglgdnione do wyliczenia udziatu w czesci
wspolnej nieruchomos$ci (komorki, pralnie, suszarnie, wozkownie, pomieszczenia
gospodarcze itp.).

17) Pomieszczenia i urzadzenia we¢ztow cieplnych (z wylaczeniem urzadzen, ktorych
wlascicielem jest dostawca ciepta).

18) Pomieszczenia i wurzadzenia wezlow wodociggowych oraz urzadzenia do
podnoszenia ci$nienia wody (hydrofornie).

19) Wolnostojace — na dziatce gruntu - obiekty hydroforni wraz z urzadzeniami do
podnoszenia ci$nienia wody.

20) Instalacja wodociagowa zimnej i cieptej wody w zakresie piondéw i pozioméw do
zaworu odcinajacego doptyw wody w poszczegolnych lokalach.

21) Instalacja kanalizacyjna w zakresie pionowych odcinkow przewodéw oraz te
odcinki kanalizacji, ktore przytaczaja wpusty podtogowe w lokalu, przebiegajace
przez lokale innych uzytkownikow.

22) Instalacja gazowa w zakresie pionowych i poziomych odcinkow przewodoéw, do
zaworu odcinajacego doptyw gazu do lokalu za gazomierzem. W przypadku gdy
gazomierz znajduje si¢ poza lokalem, czegScig wspolng nieruchomosci jest rowniez
odcinek przewodu taczacy instalacje w lokalu z gazomierzem - przebiegajacy przez
ciggi komunikacyjne, korytarze, klatki schodowe - od wewnetrznej krawedzi $ciany
wydzielajacej lokal z budynku, przez ktora ,,przechodzi” instalacja.

23) Instalacja elektryczna do tablicy bezpiecznikowej w lokalu.

24) Instalacja centralnego ogrzewania (pionowe i poziome odcinki rur, zawory
podpionowe, zawory odpowietrzajace, z wylaczeniem zamontowanych
w  poszczegdlnych lokalach  grzejnikowych zaworéow  termostatycznych
I podzielnikow kosztow ciepta). W przypadku wydania przez Spoétdzielni¢ (na
wniosek uzytkownika lokalu) zgody na wymiang¢ grzejnikow centralnego
ogrzewania, ponosi on cato$¢ kosztow wykonania tych prac.
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25) Instalacja elektryczna obwoddéw administracyjnych.

26) Instalacja odgromowa budynkow.

27) Instalacja domofonowa z wytgczeniem zamontowanych w lokalach aparatow.

28) Przewody kominowe: dymowe, spalinowe i wentylacji grawitacyjnej.

29) Istniejgce systemy oddymiania klatek schodowych.

30) Sieci zewng¢trzne oraz przytacza: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, centralnego ogrzewania, bedace na stanie majgtkowym Spotdzielni”

§ 8
Do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego nie wlicza si¢ tej czeSci powierzchni
W pomieszczeniach o sufitach nierownolegtych do podiogi , ktérej wysokos¢ od podtogi do sufitu
wynosi mniej niz 190 cm.

§9
Jezeli wysoko$¢ pomieszczenia lub jego czesci wynosi od 190 cm do 220 cm, to do powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego zalicza si¢ 50% powierzchni tego pomieszczenia lub jego czesci.

§ 10

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujacych si¢ w nim oraz pomieszczen przynaleznych, z wyjatkiem strychow, balkonéw 1
logii. Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom ( np. wspdlne wezty sanitarne )
dolicza si¢ w proporcjonalnych cze$ciach do powierzchni poszczegolnych lokali.

§ 11
1. Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza si¢ rowniez powierzchnie¢ piwnic przynaleznych
do lokalu jesli wysoko$¢ pomieszczenia jest wyzsza niz 140 cm.

2. Do piwnic 0 wysokosci do 220cm stosuje si¢ optaty eksploatacyjne obnizone 0 50%
obowigzujacej stawki za lokal uzytkowy.

§ 12

Powierzchnie uzytkowe mieszkan i lokali uzytkowych dla celow rozliczenia okresla si¢ wg
dokumentacji technicznej budynku przyjetej przez Spoéidzielnie lub w przypadku braku
dokumentacji przez bezposredni pomiar wg Polskiej Normy.

ROZDZIAL 11
ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACII PODSTAWOWE]

§ 13
Rozliczanie kosztow eksploatacji dokonywane jest na poszczego6lne nieruchomosci w ramach
corocznie uchwalanych planow gospodarczo- finansowych dla catej Spotdzielni.

§ 14

Koszty eksploatacji obciazaja wszystkie lokale mieszkalne 1 uzytkowe Spoétdzielni.



§ 15

1) Stawke optat eksploatacyjnych ustala si¢ na podstawie zatwierdzonych przez Rade
Nadzorczg plandw gospodarczo-finansowych spotdzielni w przekroju na poszczegolne
nieruchomos$ci skorygowane o wartosci wyniku z roku poprzedniego dla danej
nieruchomosci. Przy czym niedobor roku ubieglego zwigksza koszty nieruchomosci w roku
nastgpnego, natomiast nadwyzka zwieksza przychody danej nieruchomosci.

2) Jezeli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja zmiany w uwarunkowaniach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, Rada Nadzorcza podejmuje uchwate o korekcie
planu gospodarczo-finansowego oraz jezeli to konieczne korekcie wysokosci optat.

§ 16

Optlaty zwigzane z eksploatacja lokali powigkszone sg dla poszczegolnych lokali mieszkalnych
1 uzytkowych o odpisy na fundusz na remonty i naprawy biezace, inne fundusze celowe
uchwalone przez uprawniony organ spotdzielni oraz optaty na podatek od nieruchomosci,
wieczyste uzytkowanie gruntow lub nabycie prawa ich wtasnosci. Wysokos¢ podatku od
nieruchomosci, optat za wieczyste uzytkowanie gruntow lub zwigzanych z nabyciem praw ich
wlasnos$ci ustalana jest na podstawie odrebnych przepisow.

§17

Stawki optat eksploatacyjnych ustala sig:

1) wg planowanych kosztoéw dla lokali mieszkalnych na zasadach lokatorskiego,
wlasnosciowego prawa lub prawa wilasno$ci, lokali uzytkowych wiasnosciowych lub
stanowigcych odrebng wiasnose,

2) wg stawek umownych dla lokali mieszkalnych i uzytkowych eksploatowanych na zasadach
najmu.

§ 18
Lokale zajmowane na potrzeby witasne Spoldzielni obcigzane sa kosztami podatkéw lokalnych
i innymi optatami publicznoprawnymi, kosztami dostawy co, zimnej wody i odprowadzenia
sciekow.

§19
Nie obcigza si¢ kosztami eksploatacji lokali i pomieszczen ogoélnego uzytku jak: pralnie,
suszarnie, przechowalnie wozkéw i rowerdow, pomieszczenia gospodarcze, piwnice przeznaczone
dla uzytkownikow lokali mieszkalnych.

§ 20
Koszty dziatalnosci spoteczno-kulturalno-oswiatowej ewidencjonuje si¢ i rozlicza w ramach
dzialalnosci gospodarczej Spotdzielni.

§ 21
Stawki optat na utrzymanie lokali mieszkalnych 1 uzytkowych (prawo lokatorskie, wlasnosciowe
lub wlasnos$¢ odrgbna) obejmuja nastepujace rodzaje kosztow:

1) koszty zuzycia materiatow,

2) energia elektryczna zuzywana na cele wspolne,

3) utrzymanie czystosci i pielegnacja terenow zielonych,

4) koszty ustug zewngtrznych

5) koszty przegladow

6) koszty napraw i remontow

7) konserwacje

8) optaty podatku od nieruchomosci, podatku gruntowego, optat z tytutu wieczystego
uzytkowania gruntow,



9) ubezpieczenie obiektow

10) pozostale koszty materialne i niematerialne /np. optaty bankowe i pocztowe, koszty
posiedzen organow samorzadowych itp./,

11) ptace wraz z narzutami pracownikéw grupy robotniczej i nierobotniczej,

12) koszty ogdlne eksploatacji ( administracyjne )

13) koszty ogodlne zarzadzania Spotdzielnia,

14) pozostate koszty eksploatacji ( nie wymienione wyzej)

§ 22

1) Zuzycie materiatow i koszty zakupu materiatow do eksploatacji nieruchomosci rozlicza
si¢ wedtug rzeczywistych kosztow pobranych materiatdw na kazda nieruchomos¢ lokali
mieszkalnych, uzytkowych i tereny dzierzawione.

Koszty zuzycia energii elektrycznej — wydatki ponoszone przez Spoéldzielni¢ na
oplacenie kosztow energii elektrycznej zuzywanej w pomieszczeniach wspolnych
budynku (do oswietlenia klatek schodowych, korytarzy piwnic i domofonow) rozlicza
si¢ na poszczegbdlne budynki wedlug rzeczywistych kosztow , wynikajacych z faktur
dostawcy energii.

2)

3)

4)

5)

6)

a)

b)

d)

jezeli w budynku znajduja si¢ tylko lokale mieszkalne — koszty zuzycia energii
elektrycznej przypadajace na lokal ustala si¢ przez podzielenie kosztéw energii
przez m2 powierzchni uzytkowe;.

jezeli w budynku mieszkalnym znajduja si¢ takze lokale uzytkowe korzystajace
z o$wietlenia klatek schodowych, piwnic — to zuzycie energii elektrycznej w danym
budynku, przypadajace na lokale mieszkalne i uzytkowe ustala si¢ w stosunku do
powierzchni uzytkowej tych lokali, a nastepnie koszty energii elektrycznej
przypadajace na lokale mieszkalne rozlicza si¢ w sposob podany w pkt. 2a.

jezeli w budynku mieszkalnym energia elektryczna jest zuzywana do pracy
urzadzen zainstalowanych przez ustugodawce zewnetrznego (np. do zasilania
wzmacniaczy telewizji kablowej), koszty zuzycia energii przez te urzadzenia ustala
dziat GZM i koszty te obcigzajg tego ustugodawce. Obcigzen w/w ustugodawcy
dokonuje si¢ w okresach okreslonych w zawartych umowach.

koszty zuzycia energii elektrycznej przez lokale uzytkowe (wewnatrz lokalu) —
ponosi kazdy uzytkownik danego lokalu. Jezeli do pomiaru zuzycia energii
elektrycznej w lokalu nie ma technicznej mozliwosci zainstalowania licznika i do
pomiaru stuzy jeden licznik (dla kilku uzytkownikoéw) — zasady rozliczania kosztow
zuzycia energii elektrycznej przypadajacych na poszczegdlnych uzytkownikow
ustala dziat GZM (biorac pod uwage rodzaj prowadzonej dziatalnosci przez
poszczegbdlnych uzytkownikow).

Koszty utrzymania czysto$ci 1 pielggnacji terenow zielonych, ushug zewnetrznych,
przegladéw, napraw i1 remontéw, konserwacji oraz pozostatych kosztoéw materialnych
1 niematerialnych rozlicza si¢ na poszczegodlne nieruchomosci wedlug rzeczywistych
kosztow poniesionych przez Spoldzielnig.

Koszty przegladéw instalacji gazowej 1 przegladéw kominiarskich, rozlicza si¢ w skali

roku
w obrebie nieruchomosci na ilo$¢ lokali.
Koszty okresowych kontroli - instalacji elektrycznej i odgromowej polegajace na

sprawdzeniu stanu technicznego, ich sprawnosci zgodnie z Prawem Budowlanymi
i obowigzujacymi przepisami, ktore naleza do obowigzkoéw Spoétdzielni rozlicza si¢
w okresie ich poniesienia.

Podatek od nieruchomosci: rzeczywiste koszty poniesione przez Spotdzielni¢ na
optacenie podatku od nieruchomos$ci za poszczegdlne nieruchomosci rozlicza si¢
w ramach tych nieruchomosci:



e na lokale uzytkowe — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali (kwote
podatku zaptacong za te lokale),

e na lokale mieszkalne — proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali (kwote
podatku zaptacong za te lokale),

e na tereny dzierzawione — proporcjonalnie do powierzchni terenow dzierzawionych
(kwote podatku zaptacong za te tereny).

Jezeli w lokalu mieszkalnym prowadzona jest dziatalno$§¢ powodujaca wzrost podatku

od nieruchomosci, to skutki tego wzrostu obcigzaja tylko ten lokal.

Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wtasnos¢ rozliczajg si¢ z tytutu podatku

od nieruchomosci indywidualnie z Urzedem Miasta.

7) Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu obcigzajg nieruchomosci i koszty ogolne na
takich samych zasadach jak podatek od nieruchomosci.

8) Koszty ubezpieczen majgtkowych: poniesione przez Spoéidzielnie wydatki na
ubezpieczenie danej nieruchomosci rozlicza si¢ w ramach tej nieruchomosci na lokale
mieszkalne 1 uzytkowe proporcjonalnie do powierzchni lokali.

9) Wynagrodzenia i narzuty na wynagrodzenia grupy administracyjno-konserwacyjnej
rozlicza si¢ na poszczegdlne nieruchomosci, wedtug kwot wynagrodzen wyptaconych.
Koszty wynagrodzen przypadajace na dang nieruchomos$¢ rozlicza si¢ na lokale
mieszkalne, uzytkowe i dzierzawe terendw. Narzuty na wynagrodzenia rozlicza si¢
proporcjonalnie do kwoty wynagrodzen.

10) Koszty ogdlne eksploatacji (administracji zasobami mieszkaniowymi). Koszty zwigzane
z zarzadzaniem nieruchomosciami — zwane w regulaminie ,,koszty ogoélne eksploatacji”
rozlicza si¢ na lokale mieszkalne, uzytkowe i tereny dzierzawione wg struktury
przychodow.

11) Narzut kosztow ogélnych (Zarzadu) Spotdzielni: kwote kosztow ogdlnych Spotdzielni
rozlicza si¢ na eksploatacje lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych, garaze oraz
dzierzawg terenéw wg struktury przychodow.

12) Pozostate koszty eksploatacji (nie wymienione wyzej): rozlicza si¢ na poszczegdlne
nieruchomosci wedtug rzeczywistych kosztow poniesionych przez Spotdzielnig.

ROZDZIAL 111
ROZLICZENIE KOSZTOW ENERGII CIEPLNEJ

§ 23
Koszty energii cieplnej dzieli si¢ na koszty centralnego ogrzewania i koszty podgrzania wody.
Koszty te rozlicza si¢ wg wskazan urzadzen pomiarowych.

§ 24
1) Za powierzchni¢ ogrzewang w lokalach mieszkalnych uwaza si¢ powierzchni¢ uzytkowa
zgodng z projektem technicznym lub przydzialem na lokal. W przypadku braku
dokumentacji technicznej powierzchnie tg ustala si¢ w oparciu 0 bezposredni pomiar.

2) W przypadku zabudowy czgsci korytarza, w ktorej znajduja si¢ grzejniki c.o., ogrzewanie
tej powierzchni nalezy rozlicza¢ zgodnie z przyjetymi zasadami rozliczania lokali
mieszkalnych.

§ 25
Za powierzchni¢ ogrzewang w lokalach uzytkowych uwaza si¢ powierzchni¢ takich
pomieszczen, w ktorych zainstalowane sg grzejniki centralnego ogrzewania oraz powierzchnie
ogrzewang posrednio, cieptem sasiadujacych pomieszczen wchodzacych w sktad lokalu.
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1)

2)

3)

4)

§ 26

Na poczet kosztow centralnego ogrzewania i podgrzania wody wnoszona jest przez
uzytkownikéw lokali miesigczna zaliczka, ustalana przez Rade¢ Nadzorcza. Podstawg
ustalenia zaliczki za centralne ogrzewanie sg planowane na dany rok koszty c.o., wyliczone
na podstawie faktycznie zuzytej energii c.0. w okresie jednego roku rozliczeniowego oraz
prognozowanych cen energii cieplnej na dany rok.

Moga one ulec zmianie w trakcie okresu rozliczeniowego w przypadku zmiany cen energii,
spadku lub wzrostu zuzycia energii cieplnej oraz zmiany mocy zamowione;j.

W przypadku doptaty, wynikajacej z indywidualnego rozliczenia kosztéw c.o. danego
lokalu mieszkalnego, upowaznia si¢ Zarzad do podejmowania indywidualnych decyzji
dotyczacych ustalenia stawki zaliczki — wyzszej od obowigzujgcej w  okresie
rozliczeniowym, zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza tj. w wysokos$ci gwarantujacej
pokrycie przewidywanych kosztéw c.o. tego lokalu.

Upowaznia si¢ Zarzad do obnizania, stawki zaliczki na pokrycie kosztow centralnego
ogrzewania dla calego wezta cieplnego.

1)

2)
3)

4)

§ 27
Koszty centralnego ogrzewania i podgrzania wody w zalezno$ci od warunkoéw
nieruchomosci, rozlicza si¢ na zespoty budynkéw ( ich czeSci ) zasilanych przez
wymiennikowni¢ grupowa lub indywidualne budynki posiadajace wezty cieplne (tzw.
nieruchomos$¢ rozliczeniowa).
Indywidualnym rozliczeniem kosztow ogrzewania zgodnie z zasadami systemu,
obejmowane sg lokale mieszkalne 1 uzytkowe.
Lokale uzytkowe wyposazone w podzielniki kosztéw moga by¢ rozliczane tak jak
mieszkalne lub tez jako odrebna grupa uzytkownikow.
W przypadku wystepowania w budynkach mieszkalnych lokali uzytkowych, podziat
kosztéw zakupu ciepta do budynku na poszczegdlne lokale nastepuje w dwoch etapach:
- W pierwszym etapie nastgpuje podzial kosztow na dwie grupy uzytkownikéw
tj. odrebnie na lokale mieszkalne i1 odrgbnie na lokale uzytkowe,
- w drugim etapie koszty przypadajace na grupy uzytkownikow dzielone s3 na
poszczegblne lokale w tej grupie zgodnie z zasadami zawartymi w regulaminie.

5) Przy rozdziale kosztow na lokale mieszkalne i uzytkowe, dla lokali uzytkowych stosuje

si¢ wspotczynnik zwigkszajacy ich udziat w kosztach ogdlnych, z uwagi na wigksze
zuzycie ciepta w tych lokalach, podyktowane m.in. wysokos$ciag pomieszczenia,
czestotliwoscig otwierania drzwi wejSciowych, duza powierzchnig przeszklenia.
Wysokos$¢ tego wspotczynnika ksztattuje sie w wysokosci 1,3.

6) W odniesieniu do lokalu uzytkowego za powierzchni¢ ogrzewang w systemie

centralnego ogrzewania uwaza si¢ roéwniez ciggi komunikacyjne oraz inne
pomieszczenia przynalezne do lokalu z wylaczeniem piwnic chyba, ze s3 one
wyposazone w grzejniki centralnego ogrzewania.

7) Powierzchnia pralni, suszarni, wozkowni oraz innych pomieszczen, jezeli przystuguje

do tych pomieszczen tytut do korzystania z lokalu, stanowi powierzchni¢ grzewcza
centralnie, jezeli spetniajg warunki okre§lone w § 25.

§ 28

Jednostkg rozliczeniowag kosztow centralnego ogrzewania jest 1m? powierzchni uzytkowe;j

lokalu, jesli nieruchomo$¢ rozliczeniowa nie spelnia wymogow technicznych do indywidualnego

rozliczenia si¢ z faktycznych kosztéw przypadajacych na dany lokal.

§ 29

1) Indywidualne rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania nastgpuje wtedy, gdy budynek

spelnia wymogi techniczne tj. w wezle cieplnym nastepuje pomiar energii cieplnej

7



Z rozdzialem na potrzeby ogrzewania oraz wewnetrzna instalacja c.o. w lokalu wyposazona
jest w zawory termostatyczne i na grzejnikach zainstalowane sg tzw. podzielniki kosztow.

2) Koszt montazu, wymiany podzielnikow oraz odczytu i rozliczenia pokrywa uzytkownik
lokalu.

3) Koszty legalizacyjnej wymiany podzielnikéw ponosi uzytkownik. Rada Nadzorcza
Spotdzielni wyodrebnia na ten cel fundusz specjalnego przeznaczenia zgodnie z § 56
regulaminu.

4) Odczyty radiowych podzielnikow kosztow ogrzewania.

1/ Czynnosci odczytowych dokonuja przedstawiciele specjalistycznej firmy rozliczeniowe;.
2/ Odczyt podzielnikow dokonywany jest automatycznie droga radiowa i nie wymaga
obecnosci uzytkownika lokalu.

5) Zasady rozliczania kosztow zakupu energii cieplnej

1/ Podziat kosztéw energii cieplnej w nieruchomosci rozliczeniowe;.
Ustala si¢ podzial energii c.0. wynikajacej z faktur ECO na dwie grupy:
a/ koszty stale 70% ogdlnych kosztow energii c.o. w danym okresie rozliczeniowym,
odniesione do ogolnej powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci rozliczeniowe;,
b/ koszty zmienne 30% og6Inych kosztow energii c.0. w danym okresie rozliczeniowym,
odniesione do sumy wskazan podzielnikow kosztow w danej nieruchomosci
rozliczeniowe;j.

Wielkos$¢ kosztow statych i zmiennych, o ktorych mowa w ppkt. 1 a, b, moze ustali¢ Rada
Nadzorcza, w odrebnej uchwale, przed ostatecznym rozliczeniem kazdego sezonu
grzewczego.

2/ W ogblnym rozliczeniu kosztow c.o. za dany okres rozliczeniowy uwzglednia sie:

- wartos$¢ zuzytej energii c.0. w nieruchomosci rozliczeniowe;,

- sume¢ zaliczek wptacanych na pokrycie kosztow c.o. przez uzytkownikéw lokali
w nieruchomosci rozliczeniowej,

- sum¢ wskazan podzielnikow kosztéw c.o. w nieruchomosci rozliczeniowej,

- sume¢ powierzchni uzytkowej lokali w nieruchomosci rozliczeniowe;.

3/ Zasady rozliczania kosztow c.0. w nieruchomosci rozliczeniowej z lokalami
nieopomiarowanymi:

- lokale nieopomiarowane ponosza koszty c.o. wg ustalonej stawki i s3 bezzwrotne.
4/ W rozliczenia kosztow c.o. lokali opomiarowanych uwzglednia sig:

- koszty stale, rozliczane proporcjonalnie do udziatu powierzchni uzytkowej lokalu
w 0golnej powierzchni nieruchomosci rozliczeniowej,

- wspotczynniki korekcyjne lokalu,

- wspotezynniki grzejnikowe,

- koszty zmienne, rozliczane na podstawie  wskazan podzielnikoéw  kosztow
proporcjonalnie do sumy wskazan w calej nieruchomosci rozliczeniowe;.

- uzycie z grzejnika, stanowigce iloczyn odczytu, wspotczynnika grzejnikowego
1 wspolczynnika korekcji potozenia mieszkania.

§ 30



1) Indywidualne rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania nastepuje na podstawie wskazan
pomocniczych urzadzen pomiarowych podzielnikow kosztéw, po okresie pelnego roku
rozliczeniowego.

a) Serwis rozliczeniowy obejmuje w szczegdlnosci:
- dokonanie odczytu wskazan podzielnikow kosztow,
- weryfikacja danych zgromadzonych w koncentratorach,
- sporzadzenie przez specjalistyczna firme¢ rozliczeniowa indywidualnych
rozliczen kosztéw ogrzewania, w imieniu Spotdzielni, dla lokatoréw oraz
zbiorczego rozliczenia kosztow ogrzewania.

2) W przypadku wyposazenia budynkow lub ich czesci w liczniki zuzycia ciepta - rozliczenie
kosztow c.o. nastepuje na podstawie ich wskazan z zachowaniem pozostatych postanowien
niniejszego rozdziatu.

3) Roczny okres rozliczeniowy ustala si¢ od 01.01.w kazdym roku do 31.12. kazdego roku.

§ 31
Niedoptata wynikajaca z réznicy wnoszonych zaliczek a faktycznych kosztow jest regulowana
przez uzytkownika w terminie 30 dni od daty przekazania szczegdtowego rozliczenia kosztow.

§ 32
Nadptata wynikajaca z rozliczenia, zaliczana jest przez Spoéldzielni¢ na poczet optat za
uzytkowanie lokalu, badz na wniosek uzytkownika (wspdtmatzonka lub innej upowaznionej
przez niego osoby) wyptacana jednorazowo W ciggu 30 dni. Nie dotyczy to osob zalegajacych
z optatami, dla ktorych nadwyzka zaliczana jest w poczet dlugu.

§ 33
Uzytkownik objety indywidualnym rozliczeniem kosztow c.o. zobowigzany jest do :
1) Udostepnienia mieszkania lub lokalu uzytkowego w celu:

a) zamontowania urzadzen ( przy grzejnikowych zaworéw termostatycznych i podzielnikow
kosztow ogrzewania),

b) dokonywania odczytow bezposrednich podzielnikoéw w sytuacji ustania przekazywania
sygnatu radiowego lub sygnalizacji uszkodzenia podzielnika,

) konserwacji, naprawy lub wymiany urzadzen,

d) kontroli stanu technicznego urzadzen w trakcie okresu rozliczeniowego.

2) Ochrony urzadzen przed zniszczeniem - w przypadku uszkodzenia urzadzen nie objetych
gwarancja, koszty doprowadzenia urzadzen do stanu wtasciwego obcigzaja uzytkownika.

3) Natychmiastowego zgloszenia Spotdzielni o: uszkodzeniu urzadzen, stwierdzeniu
niewlasciwego dziatania, naruszeniu plomb.

§ 34

1. Brak odczytu podzielnikow kosztéw ciepta w lokalu z winy uzytkownika (w przypadku,
gdy w lokalu sg zamontowane podzielniki ), spowoduje naliczenie przez spoétdzielnig
odszkodowania wyliczonego jako rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania tego
lokalu, wedlug $redniej stawki za 1m? powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci
rozliczeniowej powigkszonej o wspdtczynnik 1,5.

2. W przypadku lokalu nieopomiarowanego, brak podzielnikéw kosztéw ciepta, spowoduje
naliczenie przez spotdzielni¢ do odszkodowania wyliczonego jako rozliczenie kosztow
centralnego ogrzewania tego lokalu, wedlug ¢$redniej stawki za 1m? powierzchni
uzytkowej danej nieruchomosci rozliczeniowej powiekszonej o wspotczynnik 2,5.
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3. Wykonanie jakichkolwiek przerdbek instalacji centralnego ogrzewania w lokalu (np.
zmiana ilosci lub rodzaju grzejnikow, ogrzewanie podtogowe), bez uzgodnien ze
Spotdzielnig, spowoduje naliczenie przez spotdzielnie odszkodowania wyliczonego jako
rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania tego lokalu, wedhug éredniej stawki za 1m?

powierzchni uzytkowej danej nieruchomosci rozliczeniowej powigkszonej o wspdtczynnik
2,5.

§ 35
Zerwanie plomby na urzadzeniach pomiarowych, samowolne zdemontowanie urzadzenia
pomiarowego, $wiadome uszkodzenie jego lub nie umozliwienie odczytu, powoduje rozliczenie
kosztéw wg. § 34 ust.2.
Uzytkownik bedzie zobowigzany do pokrycia kosztow zarowno podzielnika kosztow, jak i jego
montazu.
§ 36

Spoéidzielnia zobowigzana jest:

1) przekaza¢ uzytkownikom rozliczenie kosztow zuzycia ciepta wraz z rozliczeniem wnoszonych
zaliczek w terminie do trzech miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.

2) niewywigzanie si¢ uzytkownika z obowigzkéw wynikajacych z § 33 skutkuje:

a) rozliczeniem stosownie do postanowien § 34 ust.2 ,
b) mozliwoscig zastosowania sankcji statutowych za nie wywigzywanie si¢ z obowigzkow
cztonka Spotdzielni.

§ 37
1) W przypadku zmiany uzytkownika lokalu (sprzedaz, zamiany), rozliczen kosztow centralnego
ogrzewania strony dokonuja miedzy soba, Spotdzielnia dokonuje rozliczenia z
uzytkownikiem, ktory posiadat tytul prawny do lokalu na dzien dostarczenia rozliczenia.

2) W przypadku osob, ktore uzyskaty tytut do lokalu przejetego przez Spotdzielni¢ (eksmisja
przekazanie lokalu Spotdzielni ) rozliczenie do zakonczenia biezacego okresu
rozliczeniowego nastepuje wg zasady zaliczka rowna jest kosztom centralnego ogrzewania.
W przypadku wniosku osoby uzyskujacej tytut do lokalu, montowane sa podzielniki kosztow,
na podstawie ktorych nastepuje ( po zakonczeniu sezonu rozliczeniowego) rozliczenie
kosztow centralnego ogrzewania.

§ 38
W celu wyréwnania poziomu technicznego dla mieszkan posiadajacych zwigkszone
zapotrzebowanie na energi¢ cieplng dla uzyskania normatywnej temperatury, stosuje si¢
wspotczynniki korekcyjne/mieszkanie narozne, nad przeswitami, usytuowane nad piwnicami pod
stropodachami/. Wspoétczynniki te wynikaja z zastosowanego w Spotdzielni systemu
rozliczeniowego, ktory dopuszczony jest do stosowania przez Instytut Techniki Budowlanej.

§ 39

1. Za lokal objety dostawami cieplej wody uwaza si¢ taki lokal, w ktorym jest przynajmniej
jedno ujecie cieptej] wody dostarczonej centralnie. Podstawa naliczania optat za energi¢
cieplng na potrzeby c.w. /zaliczka/ jest cena m® wody, ustalana na podstawie
przewidywanych kosztoéw danej nieruchomosci.

2. Zaliczki na poczet kosztéw ciepta zuzytego do przygotowania cieptej wody uzytkowe;j
ustala si¢ uwzgledniajac:

A ilo$¢ wody podgrzanej w poprzednim okresie rozliczeniowym,
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B zmiany optat za dostarczone ciepto 1 optat zmiennych za ustugi przesytania w nowym
okresie rozliczeniowym, zgodnie z taryfami dla ciepta,
C wynik rozliczenia kosztoéw podgrzania wody za poprzedni okres rozliczeniowy.

2) Zaliczki na nastgpny okres rozliczeniowy, tryb i termin ich wprowadzenia, ustala Rada

1)

2)

1)

2)

3)

4)

1)

Nadzorcza.

§ 40
Koszty zuzycia zimnej wody oraz energii cieplnej zuzytej na podgrzanie wody podlegaja
rozliczeniu w okresach potrocznych z rownoczesnym rozliczeniem zuzycia wody, do trzech
miesiecy od zakonczenia okresu rozliczeniowego.
Dopuszcza si¢ wprowadzenie rocznego okresu rozliczeniowego.

§ 41
1) Rozliczenie kosztow podgrzania wody dokonywane jest w ten sposob, ze oblicza si¢
rzeczywisty koszt podgrzania 1m® wody dzielac globalny koszt ( oplata stala za moc
zamoOwiong + oplata zmienna za rzeczywiste zuzycie energii przez ilos¢ zuzytej cieplej
wody danej nieruchomosci rozliczeniowej wg § 27).Ustalona warto$¢ przemnazana jest
przez ilo$¢ cieptej wody przypadajacej na dane mieszkanie, rozliczone] wg zapisow
rozdziatu IV.

2) Wynik rozliczenia kosztow cieptej wody uzytkowej podlega jednorazowemu
uregulowaniu wraz z rozliczeniem kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow.

ROZDZIAL IV

ROZLICZENIE ZUZYCIA WODY I ODPROWADZANIA SCIEKOW
W MIESZKANIACH ORAZ LOKALACH UZYTKOWYCH
WEASNOSCIOWYCH | NA ZASADACH NAJMU WYPOSAZONYCH
W URZADZENIA POMIAROWE.

§ 42
Na poczet kosztow zuzycia zimnej wody 1 odprowadzania $ciekOw wnoszone s3
miesi¢czne zaliczki, ustalone na podstawie zuzycia wody w poprzednim okresie
rozliczeniowym lub ryczattu, okreslonego w § 43 ust.2 pkt.2.
Przyjmuje si¢ jako podstawg ustalania zaliczek $rednie zuzycie wody na jednego mieszkanca
4 m® w przypadku zamontowania wodomierza w mieszkaniu po raz pierwszy.

Dla celow rozliczeniowych przyjmuje si¢ ze ilos¢ pobranej wody rowna jest ilosci
odprowadzonych $ciekdw.

W przypadku lokali wyposazonych w wodomierze z modutem radiowym obstuga systemu
ustalania zuzycia wody i indywidualnego rozliczania kosztow zuzycia zimnej i cieplej
wody prowadzona jest przez specjalistyczng firme rozliczeniowa, na podstawie umowy
zawartej ze Spotdzielnia.

Rozliczenia dokonywane sa w terminie do trzech miesiecy od zakonczenia okresu
rozliczeniowego. Okresem rozliczeniowym jest rok kalendarzowy.

§ 43
Rozliczenie kosztow zuzycia wody odbywa si¢ wedtug wskazan wodomierzy zainstalowanych
w lokalach.
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2) Rozliczenie kosztow zuzycia wody odbywa si¢ wedtug wskazan wodomierzy zainstalowanych
w mieszkaniach, budynkach, zespotach budynkow oraz aktualnej ceny:

1. w budynkach mieszkalnych zasilanych z jednego przylagcza, w ktorym wszystkie
mieszkania wyposazone s3 w wodomierze indywidualne, rozliczanie nastepuje wedhug
faktycznego zuzycia wody wskazanego przez te wodomierze. Réznica powstata miedzy
wskazaniem licznika gldwnego sumg licznikéw indywidualnych jest rozliczana w ci¢zar
kosztow eksploatacji nieruchomosci lub budynku.

2. w budynkach mieszkalnych, w ktérych cze$¢ mieszkan nie posiada wodomierzy
indywidualnych, rozliczanie tych mieszkan nastgpuje na podstawie zuzycia zbiorczego
pomniejszonego o sumaryczne zuzycie wskazane przez wodomierze indywidualne tego
samego przytacza, w odniesieniu do ilo$ci os6b zamieszkatych w tych lokalach, lecz nie
wiecej niz podane wielkosci ryczattowe:

a) w budynkach wyposazonych tylko w zimng wodg- 12,0m3/osobe;/miesiqc,

b) w budynkach wyposazonych w ciepta i zimng wode:
-ciepta woda-6m*/osobe/miesiac,
-zimna woda-6m*/osobe/miesiac.

¢) w lokalach nie posiadajagcych wodomierzy , w ktérych nie ma os6éb zameldowanych
(zamieszkatych) przyjmuje si¢ ryczalt jak dla 1 osoby.

Roéznica powstala migdzy wskazaniem licznika glownego a sumg licznikéw
indywidualnych i obcigzen wielko$ciami ryczattowymi jest rozliczana w ciezar kosztow
eksploatacji nieruchomosci lub budynku.

3. W przypadku zamontowania licznikow zimnej wody w biezagcym okresie
rozliczeniowym, ustala si¢ zaliczke na zuzycie wody w wysokosci 4m®/osobe/m-C.
W przypadku dostawy cieplej 1 zimnej wody zaliczke, o ktérej] mowa powyzej, ustala si¢
w wysokosci:
- ciepta woda - 3m3/os0b¢/miesiqc,
- zimna woda — 1m*/osobe/miesiac.

3) Niedoptata wynikajaca z roznicy wnoszonych zaliczek a faktycznych kosztow zuzycia wody
jest regulowana przez uzytkownika, cztonka Spotdzielni lub najemce w terminie 30 dni od
daty przekazania szczegd6towego rozliczenia kosztow.

4) Nadptata wynikajaca z rozliczenia, zaliczana jest przez Spotdzielni¢ na poczet biezacych optat
zaliczkowych za wodg, badZz na wniosek uzytkownika (wspotmatzonka Iub innej
upowaznionej przez niego osoby ) wyptacana jednorazowo w ciggu 30 dni. Nie dotyczy to
0soOb zalegajacych z optatami, dla ktorych nadwyzka zaliczana jest w poczet dlugu.

§ 44
1) Koszty dostawy i montazu wodomierzy, z wyjatkiem legalizacyjnej wymiany, ponosi
Spotdzielnia, a ich montaz musi obejmowac instalacje cieptej i zimnej wody .
2) Za lokal wyposazony w wodomierze uwaza si¢ lokal mieszkalny, uzytkowy lub inne
pomieszczenie, w ktérym zamontowane sg urzadzenia pomiarowe, posiadajace :
- legalizacje,
- oplombowanie wykonane przez stuzby techniczne Spotdzielni lub jednostke upowazniong
do wymiany wodomierzy.
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3) System rozliczeniowy nie dopuszcza wodomierzy nieprzystosowanych do odczytu radiowego.
4) Koszt odczytu oraz rozliczenia zuzycia wody pokrywa uzytkownik lokalu.

5) Koszty legalizacyjnej wymiany wodomierzy ponosi uzytkownik. Rada Nadzorcza
Spotdzielni wyodrebnia na ten cel fundusz specjalnego przeznaczenia zgodnie z § 56
regulaminu.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

2)

§ 45

Odczyty wodomierzy sg dokonywane po zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego.

Odczyt cieptej i zimnej wody dokonywany jest drogg radiowa przez specjalistyczng firme
rozliczeniowg i nie wymaga obecnosci uzytkownika lokalu.

Przedstawiciele firmy rozliczeniowej oraz pracownicy Spoétdzielni upowaznieni sg do
przeprowadzenia oceny stanu plomb na instalacji i wodomierzach, sprawdzenia zmian na
instalacjach  cieplej i zimnej wody, uszkodzen wodomierzy lub innej ingerencji
powodujacej niewtasciwe ich wskazania.

Odczyty kontrolne spowodowane brakiem lub zawinionym uszkodzeniem modutu
radiowego sg odptatne.

§ 46
W razie stwierdzenia niesprawno$ci wodomierza zamontowanego w mieszkaniu, z
powodu jego awarii, niezawinionej przez lokatora, ilo$¢ pobranej wody ustala si¢ na
podstawie $redniego zuzycia za okres 6 miesigecy poprzedzajacych uszkodzenie do czasu
usunigcia niesprawnosci.

W razie nawet chwilowego braku wodomierza, zerwania plomby, samowolnej zmiany
instalacji wodociggowej, uszkodzenia wodomierza czy tez modulu radiowego, albo innej
ingerencji mogace] powodowac niewlasciwe jego wskazania oraz uniemozliwienie
przeprowadzenia kontroli wodomierza z wykonaniem ekspertyzy wlacznie, udziat
w koszcie dostawy wody i odprowadzenia $ciekow oblicza sie ryczattowo, tj. 12m>/osobe/
miesigc.

Mieszkanie to bierze réwniez udziat w rozliczeniu kosztow dodatkowych wynikajacych
z 16znicy odczytow pomiedzy wodomierzem gldéwnym, a sumg wskazan wodomierzy
w mieszkaniach.

§ 47
Warunkiem przywrocenia rozliczenia wg wskazan wodomierzy jest udostepnienie lokalu
do sprawdzenia wskazan wodomierzy 1 poprawnos$ci ich zamontowania.
Uzytkownik ponosi koszty wymiany wodomierza, gdy uszkodzenie nastapito z jego winy.

We wskazanym przez administracj¢ Spotdzielni terminie uzytkownik mieszkania
umozliwi wymian¢ wodomierza ( naprawe, legalizacj¢, plombowanie).

Nie udostepnienie lokalu do tych czynnosci wywota skutki wynikajace z § 46 ust. 2
regulaminu.

§ 48

Podstawg do zmiany rozliczenia z ryczattu na wodomierzowy jest protokot odbioru podpisany
przez uzytkownika i przedstawiciela Spotdzielni lub specjalistycznej firmy rozliczeniowe;.
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§ 49

1) Administracja Spoétdzielni prowadzi rejestr mieszkan, w ktorych zainstalowano
wodomierze indywidualne.

2) Do obowigzkow Spoétdzielni nalezy:

- przeprowadzanie okresowych legalizacji wodomierzy, w terminach wynikajacych
z obowigzujacych przepisdéw w tym zakresie,

- dokonywania oplombowania wodomierzy w przypadkach wykonywania robot
wymagajacych ich demontazu.

3) Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do:

- zabezpieczenia urzadzen pomiarowych przed mozliwos$cig ich uszkodzenia,

- przestrzeganie zakazu dokonywania samowolnej zmiany usytuowania wodomierza.
Zmiana moze by¢ dokonana, na wniosek zainteresowanego, za zgoda 1 na warunkach
ustalonych przez Spoldzielnig.

- nienaruszania plomby legalizacyjnej i monterskiej,

- niezwlocznego informowania administracji Spotdzielni o fakcie zatrzymania pracy
wodomierza,

- udostepnienia lokalu pracownikom Spotdzielni w celu kontroli stanu instalacji i
urzadzen,

- informowania na biezgco, na piSmie, o zmianach ilo$ci 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

w przypadku lokali, w ktorych nie zainstalowano wodomierzy.

§ 50
Okres reklamacji wynosi 14 dni od przekazania rozliczenia.

§51
Korekty dokonane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego wywieraja odpowiedni skutek
dla danego budynku w nastepnym okresie rozliczeniowym.

ROZDZIAL V
OPLATY ZA WYWOZ NIECZYSTOSCI STALYCH

§ 52

1) Do rozliczen kosztow 1 ustalania optat z tytulu wywozu nieczystoSci dla lokali
mieszkalnych przyjmuje si¢ ilo§¢ os6b wykazanych w O$wiadczeniach o postgpowaniu z
odpadami komunalnymi, skladanymi przez mieszkancow, stanowigcymi zalaczniki do
Deklaracji o wysokosci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi. W przypadku
nie ztozenia w/w Os$wiadczenia ilo$¢ osob zamieszkatych w lokalu odpowiada¢ bedzie
dotychczasowej ewidencji 0s6b prowadzonej przez Spotdzielnig.

2) Koszty optat za wywodz nieczystosci (gospodarowanie odpadami komunalnymi) dla lokali
mieszkalnych ewidencjonuje si¢ na poszczegolne nieruchomosci 1 rozlicza si¢ na te lokale
zgodnie z §52 pkt 1 i stawkami optat okreslonymi uchwatami Rad Miejskich Kluczborka
i Byczyny.

3) Koszty optat za wywoz nieczystosci (gospodarowanie odpadami komunalnymi) dla lokali
ustugowych (uzytkowych) ewidencjonuje si¢ na poszczegdlne nieruchomosci. Wysoko$¢
optat dla poszczegdlnych lokali ustugowych (uzytkowych) wustala si¢ zgodnie
z postanowieniami uchwat Rady Miejskiej Kluczborka oraz ~ zawartymi umowami
z ustugobiorcami.

4) Pozostate koszty usuwania nieczysto$ci, w tym wykonywane przez stuzby Spoétdzielni
ewidencjonuje si¢ w ciezar kosztow poszczegodlnych nieruchomosci.
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5) W przypadku zmiany danych bedacych podstawa ustalenia wysoko$ci naleznej optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi lokator jest obowigzany ztozy¢ nowe o§wiadczenie

w

terminie 14 dni od dnia nastgpienia zmiany. Oplat¢ za gospodarowanie odpadami

komunalnymi w zmienionej wysokosci uiszcza si¢ za miesigc w ktorym nastagpita zmiana,
pod warunkiem zgloszenia jej nie pdzniej niz do 20 dnia miesigca za miesigc w ktorym ona
nastapita.

6) Nie koryguje si¢ obcigzen i rozliczen za wywoz nieczystosci za poprzednie okresy, jezeli
lokator nie ztozyl stosownych dokumentow, stanowigcych podstawe do obnizenia opfat.

ROZDZIAL VI

GARAZE

§ 53

W Spoéidzielni mogg wystepowac nastepujace formy uzytkowania garazy:

— na zasadach wlasno$ciowego prawa do garazu zrealizowanego ze S$rodkow
uzytkownika,
— oraz garazu wybudowanego przez spétdzielni¢ i wynajetego uzytkownikowi.

§ 54

Uzytkownik garazu zobowigzany jest do ponoszenia optat , ktéore obejmuja nastgpujace
rodzaje kosztow:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

3.

optat¢ za wynajem garazu W razie umowy najmu.

oplate za wieczyste uzytkowanie terenu,

podatek od nieruchomosci i gruntow,

energi¢ elektryczng zuzytg w garazach oraz oswietlenie zewngtrzne nieruchomosci
garazowe;j.

koszty ubezpieczenia majatkowego

koszty zarzadzania (narzut kosztow Zarzadu oraz administracji)

§ 55
Koszty eksploatacji 1 utrzymania garazy ujete w § 54 ewidencjonowane i rozliczane sg dla
kazdej nieruchomosci odrebnie, proporcjonalnie do m? powierzchni uzytkowej boksow
garazowych w nieruchomos$ciach, ktérg stanowi powierzchnia przyjeta do ustalania
udzialéw w nieruchomosci wspdlnej za wyjatkiem kosztéw zuzycia energii elektrycznej.
Koszty energii elektrycznej zuzytej w garazach 1 do o$wietlenia wyodrebnione]
nieruchomosci garazowej rozliczane sa na poszczegolne boksy garazowe wg zasad:

— zuzycie energii elektrycznej w garazu wg odczytow licznika energii elektrycznej
zainstalowanego w garazu i $redniej ceny za 1 kwh energii elektrycznej,

— zuzycie energii elektrycznej na potrzeby oswietlenia nieruchomosci garazowej
oraz koszty opfat stalych przesylowych i abonamentowych proporcjonalnie do
liczby bokséw garazowych w nieruchomosci.

Kazdy uzytkownik garazu ma obowigzek przekaza¢ do dzialu GZM informacje
o stanie licznika energii elektrycznej na dzien 31 grudnia danego roku. Dane te nalezy
przekaza¢ w ciggu 14 dniu po uplywie ww. termindéw. Na zadanie Spoéldzielni
uzytkownik garazu ma obowigzek udostepni¢ odczyt licznika energii elektrycznej w
terminie uzgodnionym z dziatem GZM, nie dluzszym niz 14 dni od zadania odczytu.

4. Spotdzielnia obcigzy uzytkownika garazu ryczattem z tytulu zuzycia energii elektrycznej

w kwocie 50 zt, w przypadku:
- nieprzekazania informacji o stanie licznika energii elektrycznej w terminie o ktérym
mowa w pkt. 4,
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- nieudostgpnienie odczytu licznika pracownikowi Spotdzielni.

. Opftate za wieczyste uzytkowanie terenu oraz podatek od nieruchomosci i1 gruntow czgsci
wspoélnych rozlicza si¢ proporcjonalnie do liczby bokséw garazowych.

. Narzut kosztow Zarzadu i administracji optacany jest w wysokosci okreslonej uchwala
Rady Nadzorczej na podstawie planowanych na dany rok kosztow w planie finansowo-
gospodarczym.

§ 56

Do obowigzkoéw uzytkownika garazu nalezy:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

1)

2)

3)

uzytkowanie garazu zgodnie z jego przeznaczeniem,

wykonywanie napraw wewnatrz garazu (instalacje techniczne, tynki, posadzki)
naprawa i remont bramy garazowej wraz z jej wymiana,

okresowe malowanie bramy garazowej,

utrzymanie czystosci w obrebie garazu,

naprawy i wymiany zewnetrznej instalacji elektrycznej do punktu rozdzielczego,
remontu drog dojazdowych wraz z placami przed garazowymi,

remontdw 1 napraw biezacych dachow,

remontdw 1 napraw biezacych elewacji budynkéw oraz ich malowania.

zimowe utrzymanie terenu.

ROZDZIAL VII
USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

§ 57
Obciazenie poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dokonywane jest wedlug zasad okreslonych w rozdziatach od Il do VII. Jezeli
w nieruchomo$ci zabudowanej budynkami mieszkalnymi wystepuja pozytki
z nieruchomosci wspolnej (optaty za dodatkowe piwnice, optaty za umieszczone reklamy,
nadwyzka optat nad kosztami z wynajmowanych piwnic itp.), to kwota pozytkow
zmniejsza koszty poszczegolnych cztonkow 1 wiascicieli lokali mieszkalnych tej
nieruchomosci. Rozliczenie pozytkow z nieruchomos$ci wspolnej, na poszczegdlne lokale
mieszkalne, przeprowadza si¢ proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych potozonych w nieruchomosci. Jezeli w nieruchomosci znajdujg si¢ réwniez
lokale uzytkowe, do ktorych ustanowione sg spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali
wzglednie odrebna wiasnos$¢ lokalu oraz jesli znajdujg si¢ lokale stanowigce mienie
Spotdzielni — lokale te uczestnicza w podziale pozytkéw z nieruchomosci wspdlnej,
W sposob podany wyzej.

Pozytki 1 inne przychody z wiasnej dziatalnosci Spotdzielni przeznacza si¢ na pokrycie
wydatkow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w zakresie
obcigzajacym czlonkdéw. Przeznaczenie pozytkdw, w oparciu o propozycje Rady
Nadzorczej, okresla uchwata Walnego Zgromadzenia Cztonkdéw. Rozliczenie pozytkow
na poszczegolne nieruchomosci przeprowadza si¢ w stosunku do powierzchni
uzytkowej lokali.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajace na dany lokal, niepokryte
pozytkami z majatku wspolnego Spodtdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspoélne;,
muszg by¢ pokryte oplatami uzytkownika lokalu. Koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany na zasadach najmu, sg
pokrywane z czynszu najmu i optat, ktorych wysoko$¢ okre§la umowa najmu. Optaty
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nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wlasne Spotdzielni sg pokrywane ze
srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnos$ci, na potrzeby ktorej lokale sa
zajmowane. Osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego uiszcza na rzecz Spoétdzielni
optaty pokrywajace koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadajace na dany
lokal.

4) Czynsze za lokale uzytkowe wynajmowane ustala si¢ w wysoko$ci zapewniajgcej
Spotdzielni nadwyzke optat nad ponoszonymi kosztami gzm.

a) sporzgdzona umowa najmu z uzytkownikiem takiego lokalu powinna zapewnié
terminowe wnoszenie czynszu przez najemceg, a takze mozliwo$¢ podwyzszania
czynszu (bez wypowiadania umowy) w przypadkach ponoszenia przez Spotdzielni¢
wyzszych kosztow eksploatacji zasobéw np. podwyzszenia cen za energi¢ cieplna,
podwyzszenie podatkow lub innych optat itp.

b) w ramach ustalanych czynszow, niektore ich sktadniki moga by¢ ustalane w wysokosci
kosztow ponoszonych przez Spotdzielnie 1 refakturowane, sg to:

- woda i kanalizacja, jesli lokal posiada indywidualny licznik (lub stosowane sa,
ustalone z najemcg inne zasady rozliczenia),
- koszty centralnego ogrzewania i cw
- energia elektryczna, jesli lokal posiada licznik lub podlicznik,
- WywoOz nieczystosci.
Zasady rozliczania powinna okresla¢ umowa zawarta z najemca.

c)lokale uzytkowe powinny posiada¢ liczniki do energii elektrycznej i optacaé we

wlasnym zakresie rachunki za zuzyta energi¢ wewnatrz lokalu uzytkowanego.

d) najemcy zuzywajacy duza ilo$¢ wody (na co wskazuje rodzaj prowadzonej w lokalu

dziatalnosci) powinni posiada¢ indywidualne opomiarowanie wody.

e) zarzad Spotdzielni moze wyrazi¢ zgode uzytkownikom lokali uzytkowych na

podnajem czg¢sci lokalu.

5) Dodatkowe optaty sa pobierane za umieszczenie reklam lub tablic informacyjnych na
$cianach budynku lub w innych miejscach na terenie Spoétdzielni.
Wysokos¢ 1 zasady poboru optat ustala Rada Nadzorcza Spotdzielni. Pobrane optaty
stanowig pozytki tej nieruchomos$ci, na ktoérej terenie zostaly umieszczone reklamy lub
tablice informacyjne.

6) Oplaty za dzierzawe terenow ustalane sg w wysokosci zapewniajacej pokrycie kosztow
Spoéidzielni oraz osiggnig¢cia nadwyzki optat nad kosztami. Osiggniety wynik na dzierzawie
terenéw stanowi pozytek Spotdzielni lub danej nieruchomosci.

7) Mieszkancy uzytkujacy dodatkowe piwnice lub boksy wnosza dodatkowe oplaty z tego
tytutu w wysokosci ustalonej przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni. Optaty, o ktorych mowa
wyzej, stanowig pozytki nieruchomosci, w ktérej potozone sg te lokale.

8)  Powstanie i ustanie obowigzku wnoszenia optat czynszowych oraz terminy wnoszenia
oplat czynszowych:
- w odniesieniu do cztonkdw Spotdzielni — okresla Statut Spotdzielni,
- w odniesieniu do najemcow — okresla umowa najmu.

9) Za optaty solidarnie z cztonkami Spoétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do
lokalu, wtlascicielami lokali niebedacymi cztonkami Spoétdzielni oraz najemcami lokali
mieszkalnych, odpowiadaja:

a) stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjatkiem pelnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajace z
lokalu,
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b) osoby nieb¢dace cztonkami, ktérym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu.
Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w pkt. 9a, ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

10)  Opflaty za uzywanie lokali wnosi si¢ co miesigc w terminie okreslonym w Statucie
Spotdzielni. Termin wnoszenia oplat przez najemcoéw ustalony jest w umowach najmu.

a) obowigzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu powstaje z dniem podanym w umowie
0 ustanowienie tytulu prawnego do lokalu lub umowie najmu.

b) obowiagzek wnoszenia optat za uzywanie lokalu mieszkalnego ustaje z koncem
miesigca, w ktorym lokal zostat przyjety przez Spoldzielnie, w przypadku lokalu
uzytkowego — termin ten okresla umowa.

Od optat wnoszonych z opdznieniem Spotdzielnia nalicza ustawowe odsetki za zwtoke.

11) O zmianie wysokoS$ci optat za uzywanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamia osoby, ktérym
przystuguja tytulty prawne do lokali w terminach przewidzianych w statucie.

12) Czlonkowie Spoéldzielni i wiasciciele niebedacy czlonkami moga kwestionowaé
zasadnos$¢ zmiany oplat, w trybie przewidzianym przepisami prawa.

ROZDZIAL VIII

OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZEONKOW W ZAKRESIE REMONTOW
I NAPRAW WEWNATRZ LOKALI.

§ 58

Zakres obowigzkow Spotdzielni dotyczacy remontow 1 napraw wewnatrz lokali obejmuje:

1) naprawg¢ i wymian¢ wewngtrznej instalacji centralnego ogrzewania (z wylaczeniem
grzejnikow, zaworow termostatycznych i podzielnikow), instalacji gazowej do licznika
gtownego, wymiane instalacji cieptej i zimnej wody - pion gltéwny do zaworu
odcinajacego w mieszkaniu,

2) naprawe i wymiane¢ piondéw kanalizacyjnych do podej$é¢ odptywowych,

3) naprawe instalacji elektrycznej znajdujacej si¢ na klatce schodowej i w pomieszczeniach
piwnicznych wspolnego uzytku,

4) tynki wewnetrzne $cian i sufitow oraz podtoza pod posadzki, na skutek stwierdzonych
wad technologicznych i innych zdarzen,

5) malowanie zewngtrzne balustrad i oston balkondow oraz loggii, w ramach remontu
I odnawiania elewacji.

§ 59

Do obowigzkow cztonka zajmujacego lokal w budynku Spotdzielni nalezy:

1) obowigzek odnawiania lokalu polegajacy na:
a) malowaniu sufitbw $cian co najmniej raz na 5 lat lub tapetowaniu S$cian, z
czestotliwoscig wynikajacag z wlasciwos$ci techniczno-estetycznych tapet
b) malowaniu olejnym drzwi i okien, wbudowanych mebli, $cian przeznaczonych do
malowania olejnego, oraz grzejnikow, rur i innych urzadzen malowanych olejno dla
zabezpieczenia przed korozjg- w okresach w miarg potrzeby, jednak nie rzadziej niz
raz na 5 lat
c) malowaniu loggii i balkonéw wraz z balustradami i ostonami od strony wewngtrzne;j
— co najmniej raz na trzy lata w obowigzujagcej kolorystyce, uzgodnionej ze
Spotdzielnia.
2) naprawa i konserwacja urzadzen techniczno- sanitarnych: wanien, mis klozetowych,
sedesow, urzadzen pluczacych, zlewozmywakow i1 umywalek / wraz z syfonami i
wezykami/, baterii oraz ich osprzetu, tacznie z wymiang tych urzadzen,
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3) naprawa i wymiana podidg zniszczonych z winy uzytkownikéw ( wyjatkiem wad
technologicznych ),

4) naprawa i wymiana wyktadzin $ciennych, podtogowych,

5) naprawa i wymiana kuchenek gazowych, piecykow gazowych oraz wbudowanych mebli
itp.,

6) naprawe i wymiang osprzgtu instalacji elektrycznej,

7) usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych lokalu do pionow
zbiorczych,

8) konserwacja stolarki okiennej i drzwiowej wraz z okuciami i uszczelnieniem oraz wymiana
uszkodzonego szklenia stolarki okienno- drzwiowej i Swietlikow,

9) naprawa i wymiana stolarki okiennej i drzwiowej zwigzanej z danym lokalem
mieszkalnym.

§ 60
Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu i pomieszczeniach wspolnego uzytku powstate z winy
cztonka lub jego domownikow obcigzajg cztonka Spotdzielni, wiasciciela lub najemce lokalu.

§ 61
Uzytkownik mieszkania moze dokona¢ z wilasnych $rodkéw i na wilasng odpowiedzialnosé
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia lokalu — podnoszac w sposob trwaly jego standard
/np. domofon, telewizja kablowa, parkiety, oktadziny, posadzki ceramiczne itp./.

§ 62
Ponadnormatywne wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan wymaga zgody Administracji
Spotdzielni gdy polaczone jest to z trwalymi zmianami uktadu funkcjonalnego lokalu lub
zmianami konstrukcyjnymi.

ROZDZIAL X

ZASADY ROZLICZEN FINANSOWYCH SPOLDZIELNI
Z CZLONKAMI ZWALNIAJACYMI LOKALE

§ 63

Czlonek zwalniajacy lokal mieszkalny lub uzytkowy obowigzany jest:

1) przekaza¢ Spoétdzielni w stanie odnowionym lub pokry¢ koszt odnowienia go przez
Spotdzielnig. Odnowienie lokalu powinno polega¢ na pomalowaniu,

2) pokry¢ koszty zuzycia badz wymiany urzadzen techniczno-sanitarnych oraz innych
elementdow wykonczenia zainstalowanych w ramach kosztow budowy lokalu
I stanowigcych normatywne jego wyposazenie,

3) pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany podtdg zniszczonych z winy uzytkownika,

4) pokry¢ koszty zuzycia lub wymiany stolarki okiennej i drzwiowej zniszczonych z winy
uzytkownika.

§ 64
Spotdzielnia moze odstapi¢ od okreslonych w § 63 zasad rozliczen przy zwalnianiu lokalu
pod warunkiem, ze cztonkowie zwalniajacy 1 obejmujacy lokal zlozg pisemne oswiadczenie
0 uregulowaniu tych rozliczen migedzy soba, bez posrednictwa Spotdzielni.
Brak powyzszego oswiadczenia powoduje przyjecie przez obejmujacego lokal obowiazkow
wynikajacych z § 63.
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§ 65

Koszty, ktore zgodne z § 63 obcigzaja uzytkownika lokalu, ustalone sg przez Administracje
Spotdzielni — wg aktualnie $rednich cen rynkowych.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 66
Rozliczenie z tytulu ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkania,
0 ktorym mowa w § 61 nastepuje bezposrednio migdzy zainteresowanymi cztonkami.

W wypadku nie dojscia do porozumienia odno$nie warto$ci wyposazenia, wartos¢ tg
okresla ostatecznie Spotdzielnia.

Za urzadzenia 1 wyposazenie ponadnormatywne uznane przez Spétdzielni¢ za przydatne,
cztonek zwalniajacy lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajgcej aktualnej wartosci
pozostawionych urzadzen i wyposazenia po uwzglednieniu kosztow zuzycia, a czlonek
obejmujacy lokal wptaca te samg kwotg.

Jezeli urzadzenia 1 wyposazenie ponadnormatywne uznane zostang przez Spoldzielni¢ za
nieprzydatne lub catkowicie zuzyte — czlonek zwalniajacy lokal obowigzany jest to

urzadzenie ( wyposazenie ) zabraé, przywracajac stan pierwotny lokalu.

Warto$¢ naktadow, o ktorych mowa w § 61 nie jest zaliczana na wklady mieszkaniowe i
nie jest ewidencjonowana w ksiegach Spotdzielni.

ROZDZIAL X

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 67

W ramach wnoszonych optat za uzytkowanie lokali Spotdzielnia obowigzana jest zapewnic:

1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i estetycznym budynkow,
2) sprawne funkcjonowanie wszelkich instalacji i urzadzen z wyjatkiem urzadzen
stanowigcych wyposazenie mieszkania,
3) w okresie grzewczym — utrzymanie normatywnej temperatury,
4) dostarczenie podgrzanej wody o normatywnej temperaturze,
5) sprawna obstuge administracyjna.
§ 68
Uzytkownicy lokali mieszkalnych i uzytkowych moga korzysta¢ z czgsciowych zwolnien
z optat w przypadkach:
1) niedogrzewanie mieszkan — bonifikata dotyczy tylko lokali, dla ktorych jednostka

2)

rozliczeniowa oplat za centralne ogrzewanie jest 1m? p.u.Za niedogrzewanie mieszkanie
przystuguje bonifikata liczona za kazdy dzien niedogrzewania, jezeli temperatura w
lokalu przez co najmniej dwa kolejne dni wynosi:

a) +15° C lub mniej — w wysokosci 1/15 czesci optaty miesigczne;j,
b) ponizej + 18° C, ale jest wyzsza niz + 15° C w wysokoéci 1/30 czeéci oplaty
miesigczne;.

brak cieptej wody — bonifikata dotyczy lokali, dla ktorych optat za podgrzanie cieptej
wody wnoszone sg w formie ryczattowej.Za brak dostawy cieptej wody uzytkowej do
mieszkania w ciggu dwoch kolejnych dni przystuguje bonifikata w wysokosci 1/30 czesci
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wplaty miesigcznej za podgrzanie wody, liczac za kolejny dzien, w ktorym nastgpita
przerwa.

Niedogrzanie lokalu lub brak cieplej wody powinien zglosi¢ uzytkownik w dniu
stwierdzenia lub w dniu nast¢pnym.

Spotdzielnia ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w dniu zgtoszenia.

Nie sprawdzenie reklamacji przez Spotdzielni¢ jest rtOwnoznaczne z uznaniem roszczen
uzytkownika lokalu do obnizki w optatach.

Zwolnienie optat moze nastapi¢ za okres od zgtoszenia awarii ( potwierdzonego notatka
stuzbowa przez Administracj¢ Spétdzielni ) do dnia jej usunigcia.

§ 69
Decyzj¢ o udzieleniu bonifikaty podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 70
1. Ustala si¢ upusty cenowe w optatach eksploatacyjnych:
a) 10% w mieszkaniach ciemnymi kuchniami i pokojami przejSciowymi za calg
powierzchni¢ uzytkowa mieszkania,
b) 10% w mieszkaniach, ktore zostaly zaadaptowane z pomieszczen gospodarczych
(suszarnie, pralnie).

2. W Spoldzielni stosuje si¢ nastgpujace wspodtczynniki atrakcyjnosci uwzgledniane
w optatach eksploatacyjnych:
a) budynki 5-cio kondygnacyjne:

-parter 95%
-1 pigtro 105%
-1l pietro 105%
-11I pietro 100%
-1V pigtro 95%
b) budynki 5-cio kondygnacyjne z ustugami na parterze:
-1 pigtro 100%
-1l pietro 105%
-III pigtro 100%
-1V pigtro 95%
c) budynki 4-ro kondygnacyjne:
-parter 95%
-1 pietro 105%
-1l pietro 105%
-III pigtro 95%
d) budynki 3-y kondygnacyjne:
- parter 95%
- | pietro 105%
- II pigtro 100%
e) budynki 4-ro kondygnacyjne z uslugami na parterze:
- | pigtro 95%
- Il pigtro 105%
- III pigtro 100%

3. Przez pietro rozumie si¢ pietro mieszkalne z wytaczeniem piwnic.
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§ 71

Regulamin rozliczen finansowych Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Przysztos¢” w Kluczborku
z uzytkownikami lokali zatwierdzony zostal przez Rad¢ Nadzorczg Uchwatg Nr 45/19
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.
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